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Do zadan zleconych z zakresu administracji rzadowej nalezy gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa
przez starostOw 1 prezydentéw miast na prawach powiatow. Zadanie to polega w szczegdlnosci na:
ewidencjonowaniu nieruchomosci, wycenie nieruchomosci, sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu,
zbywaniu oraz nabywaniu, a takze wydzierzawianiu, uzyczaniu i wynajmowaniu nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu oraz wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznosci za
nieruchomosci udostepnianie z zasobu oraz windykacja tych naleznosci. Artykul zawiera pytania i krétkie
odpowiedzi, na najczesciej pojawiajace si¢ watpliwosci we wskazanym zakresie.

Pytanie: Czy starosta powinien wygasi¢ trwaty zarzad na nieruchomosciach pokrytych wodami
ptynacymi na rzecz Wod Polskich, w sytuacji gdy nie wydano decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu?

Odpowiedz: Artykut 531 ustawy Prawo Wodne wskazuje, ze trwaty zarzad wod gruntowych pokrytych
wodami oraz pozostatych nieruchomosci, ustanowiony na rzecz regionalnych zarzadéw gospodarki
wodnej oraz marszatkéw wojewddztw lub jednostek organizacyjnych samorzadu wojewddztwa
wykonujacych zadania marszatkéw wojewddztw, wygasatl z dniem wejscia w zycie wskazanej ustawy.
Wygasnigcie trwalego zarzadu, o ktéorym mowa w art. 531 ust. 1 potwierdza, w drodze decyzji na
wniosek wiasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Waéd Polskich albo wtasciwego
marszatka wojewddztwa, wlasciwy starosta. Przepis ten nalezy rozumie¢ pod wzgledem funkcjonalnym.
Wygasnigcie zarzadu nastapilo wigc z mocy prawa.

Pytanie: Czy starosta jest organem uprawnionym do dokonania wpiséw w Ksigdze Wieczystej w
zwiazku z wydaniem decyzji np. wojewody po przeprowadzonym postgpowaniu wywlaszczeniowym,
dotychczas nieujawnionych zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym danej nieruchomosci tj.
ujawnienie podziatéw nieruchomosci, odtaczenia do innej KW, wykreslenia z KW?

Odpowiedz: Z wnioskiem o dokonanie wpisu w Ksigdze Wieczystej moze wystapic¢ wtasciciel
nieruchomosci oraz jej uzytkownik wieczysty. Uprawnionym jest rowniez wierzyciel, jezeli przystuguje
mu prawo, ktére moze zosta¢ wpisane do KW. Jezeli obciazenie nastapito z mocy ustawy, wniosek o
wpis do KW sktada uprawniony organ. Jezeli wywlaszczenie nastapito na rzecz Skarbu Panstwa, to
zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, organem reprezentujacym Skarb Panstwa
bedzie starosta, ktory niejako podejmuje dziatania jak witasciciel.

Pytanie: Ile powinna wynosi¢ cena wywolawcza w trzecim i kolejnym przetargu?

Odpowiedz: Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, to ceng nieruchomosci ustala sig
w rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej niz 40% jej wartosci. Nalezy pami¢tac, ze organizator
przetargu ma wybor, czy w okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesigcy, liczac od
dnia zamknigcia przetargu, skorzysta¢ z mozliwosci negocjacji 1 zby¢ nieruchomos¢ w drodze rokowan,
czy w tym samym czasie organizowac kolejne przetargi. Jezeli wybierze negocjacje, to cena ustalona w
ich wyniku nie moze by¢ nizsza niz 40% wartosci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawceg
majatkowego. Organizator przetargu nie ma jednak obowigzku obnizania ceny do tego poziomu ani
obowiazku zbycia nieruchomosci, jezeli nie uzyska satysfakcjonujacej ceny, ktéra moze by¢ wyzsza nie
tylko od 40% wartoSci nieruchomosci, ale takze od 50% jej wartosci. Przy sprzedazy nieruchomosci w
drodze bezprzetargowej ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢. Zatem
cena ustalona dla potrzeb sprzedazy w trybie bezprzetargowym moze by¢ wyzsza niz wartos¢
0szacowana przez rzeczoznawce majatkowego.
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Pytanie: Komisja przetargowa przeprowadzajac przetarg, jako ustalone przez uczestnikéw przetargu
postapienie powinna bra¢ pod uwage wielokrotnosc¢ tego postapienia (np. 200 z1, 400 zt, 800 zt, 1600 zt,
itd.), czy kwoty powyzej ustalonego postapienia?

Odpowiedz: Przepisy jasno wskazuja, ze 0 wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym
ze postapienie nie moze wynies¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore co do petnych
dziesiatej ztotych. Zatem postapienie moze odbywac si¢ poprzez wielokrotnos¢ jak i poprzez dodawanie
kolejnej kwoty (ustalonej zgodnie z przepisami, minimalnie o 10 zt). Uczestnicy przetargu zglaszaja
ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma juz dalszych postapien.

2/2


http://www.tcpdf.org
http://www.phoca.cz/phocapdf

