Trzy operaty szacunkowe w sprawie
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Organ zlecajacy sporzadzenie operatu szacunkowego ma obowiazek dokonac jego oceny jako dowodu w
sprawie. Jesli uzna operat za nieprawidtowo sporzadzony, a zatem nienadajacy si¢ do wykorzystania jako
dowdd w sprawie, ma obowigzek zwrdcic si¢ albo do tego samego, albo tez innego rzeczoznawcy
majatkowego o sporzadzenie nowego operatu. Ustalenie optaty w oparciu o trzeci sporzadzony w sprawie
operat nie Swiadczy o niezgodnym z prawem dziataniem organu. Tak wynika z wyroku w Gdansku z 25
sierpnia 2021 r. sygn. I SA/Gd 184/21.

Zakwestionowanie operatu szacunkowego 1 opartych na nim decyzji nie moze by¢ co do zasady
wynikiem zakwestionowania wyboru dokonanego przez rzeczoznawce, a zdeterminowanego jego wiedza
fachowa 1 uargumentowanego, gdyz taki wybor rzeczoznawcy miesci si¢ w granicach prawa. Skarzacy,
poza samym zakwestionowaniem doboru nieruchomosci przez bieglego, nie wskazuja konkretnych
okolicznosci, ktore wskazatyby np. na pominigcie okreslonych transakcji w katalogu przyjetym przez
biegtego do oceny. Tymczasem, merytoryczne zakwestionowanie takiego operatu, jak czynig to skarzacy,
wymagaloby wiadomosci specjalnych, czego nie moze uczyni€ strona, ktora takich wiadomosci nie
posiada. Dlatego zgodnie z art. 157 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oceny prawidtowosci
sporzadzenia operatu szacunkowego dokonuje organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych. O
taka oceng nalezalo zatem wystapic (por. wyrok NSA z dnia 23 czerwca 2016 r., sygn. akt II OSK
2600/14), skoro zdaniem skarzacych operat zawiera uchybienia merytoryczne, badz tez strony mogly
przediozy¢ operat szacunkowy, sporzadzony na ich zlecenie, stanowiacy kontrdowdd. Tego jednak nie
uczyniono. Organ nie mial obowiazku, by z urzedu wystgpowac o operat do organizacji zawodowej
rzeczoznawcow, skoro nie widziat podstaw do jego zakwestionowania.
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