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O podjecie czynnosci kontrolnych przez organ nadzoru budowlanego moze wystqpic kazdy, kto dostrzega
potrzebe zbadania stanu faktycznego pod kqtem obowiqzujqcych norm budowlanych. Jednakze
zareagowanie przez organ na skarge lub wniosek o podjecie okreslonej kontroli nie oznacza
automatycznie wszczecia postepowania administracyjnego, ktore koriczy sie wydaniem decyzji lub
postanowienia zgodnie z regutami k.p.a. - stwierdzit WSA w Szczecinie w wyroku z dnia 25 pazdziernika
2018 roku (sygn. akt: I SA/Sz 931/18).

Stosownie do art. 81 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, do podstawowych obowiazkéw organow
administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego nalezy nadzoér i kontrola nad
przestrzeganiem przepisOw prawa budowlanego. W ramach swoich uprawnien, organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego moga dokonywac¢ czynnosci kontrolnych.
Protokolarne ustalenia dokonane w toku tych czynnosci stanowia podstawe do wydania decyzji oraz
podejmowania innych Srodkéw przewidzianych w przepisach prawa budowlanego.

W doktrynie 1 orzecznictwie ugruntowane jest stanowisko, ze postgpowanie kontrolne prowadzone przez
organ nadzoru budowlanego, nie jest rOwnoznaczne z wszczgciem postgpowania administracyjnego. Sad
wskazal rowniez, ze czynnosci kontrolne, w rozumieniu art. 81 ust. 4, art. 81a ust. 2 ustawy Prawo
budowlane, nie s tozsame z ogledzinami jako czynnoscia procesowa przewidziang w art. 79 k.p.a. Nie
maja w zwiazku z tym do nich zastosowania wymagania stawiane czynnosciom dowodowym, w takze
okreslony w art. 79 k.p.a. Dopiero w przypadku stwierdzenia w toku czynnosci kontrolnych, naruszen
prawa budowlanego, organ nadzoru budowlanego zobowiazany jest wszczaC postgpowanie
administracyjne prowadzace do wydania odpowiedniego aktu administracyjnego. Postgpowanie kontrolne
nie jest postgpowaniem jurysdykcyjnym wigc nie koriczy si¢ wydaniem decyzji.
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