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Regulacje dotyczace obszaréw ograniczonego uzytkowania zostaly zawarte w art. 135 1 art. 136 ustawy —
Prawo ochrony srodowiska.

Czym jest obszar ograniczonego uzytkowania?

Sa to obszary specjalne na terenie ktorych zezwala si¢ na okreSlone odstgpstwa od zakazu naruszania tzw.
standardow immisyjnych jakosci Srodowiska na cudzej nieruchomosci. Natomiast w orzecznictwie
wskazuje si¢, ze sa to obszary charakteryzujace si¢ ograniczeniami w sposobie korzystania z
nieruchomosci potozonych w ich obrebie, dotyczacymi przeznaczania terenu, wymagan technicznych dla
budynkoéw oraz sposobdw korzystania z terenu (wyrok WSA w Gliwicach z 24 sierpnia 2009 r., II SA/GI
139/09). Mozna wigc stwierdzié, ze jedna z podstawowych przestanek uzasadniajacych ustanowienie
obszaru ograniczonego uzytkowania jest wystapienie szkodliwego oddziatywania wywotanego
przekroczeniem dopuszczalnych norm immisyjnych.

Dla jakich przedsiewziec i kiedy tworzy sie obszar ograniczonego uzytkowania?

Obszar ograniczonego uzytkowania tworzy si¢ dla okreslonych rodzajow przedsigwzig¢. Wymienione
zostaty one w art. 135 ust. 1 ustawy POS 1 naleza do nich: oczyszczalnia Sciekéw, sktadowisko odpadéw

komunalnych, kompostownia., trasa komunikacyjna, lotnisko. linia i stacja elektroenergetyczna oraz
instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna i radiolokacyjna. Obszar ograniczonego oddziatywania
dla powyzej wymienionych przedsigwzige¢ wyznacza sig, jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko albo z analizy porealizacyjnej wynika, Ze mimo
zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych i1 organizacyjnych nie moga by¢
dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.

Ponadto obszar ten wyznacza si¢ takze w przypadku budowy drogi krajowej, jezeli obowiazek utworzenia
obszaru wynika z postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko. Wowczas obszar ten dla
budowy drogi krajowej wyznacza si¢ na podstawie analizy porealizacyjnej (art. 135 ust. 5).

W art. 135 ust. 6 ustawodawca wskazal, ze obszar ograniczonego uzytkowania tworzy si¢ takze dla
instalacji wymagajacych pozwolenia zintegrowanego, innych niz wymienione w ust. 1 tego przepisu, dla
ktorych pozwolenie na budowe zostato wydane przed dniem 1 pazdziernika 2001 r., a ktorych
uzytkowanie rozpoczeto si¢ nie pdzniej niz do dnia 30 czerwca 2003 r., jezeli, mimo zastosowania
najlepszych dostepnych technik, nie moga by¢ dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu poza terenem
zakladu.

Moze réwniez dojs¢ do sytuacji, ze obowiazek utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania bedzie

wynikatl z postepowania w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko, woéwczas przed utworzeniem
tego obszaru nie wydaje si¢ pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego oraz nie rozpoczyna si¢

jego uzytkowania, gdy pozwolenie na uzytkowanie nie jest wymagane. Obowiazek utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla okreslonego zaktadu lub innego obiektu stwierdza si¢ w pozwoleniu na
budowe (art. 135 ust. 4).

Kto i na jakiej podstawie tworzy obszar ograniczonego uzytkowania?

Zgodnie ze stanowiskiem orzecznictwa obszary ograniczonego uzytkowania sa tworzone w procedurze
stanowienia praca, w drodze aktow prawa miejscowego (wyrok NSA z 16 listopada 2010, II OSK
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1858/10). W zaleznosci od rodzaju przedsigwzigcia, obszar bedzie tworzony przez sejmik wojewodztwa
albo przez radg powiatu. Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsigwzigcia mogacego zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko lub dla zaktadéw, lub innych obiektow, gdzie jest eksploatowana
instalacja, ktdra jest kwalifikowana jako takie przedsigwzigcie, tworzy sejmik wojewddztwa w drodze
uchwaty (art. 135 ust. 2). Obszar ograniczonego uzytkowania dla zaktadoéw 1 innych obiektow,
niewymienionych powyzej, tworzy rada powiatu w drodze uchwaty (art. 135 ust. 3).

Obszar ograniczonego uzytkowanie tworzy si¢ na podstawie poswiadczonej przez wlasciwy organ kopii
mapy ewidencyjnej z zaznaczonym przebiegiem granic obszaru, na ktérym konieczne jest utworzenie
tego obszaru (nie dotyczy to przedsigwzigC polegajacych na budowie drogi krajowej) — art. 135 ust. 3b.

Zakres decyzji organu o utworzeniu obszaru ograniczonego uzytkowania

W mysl art. 135 ust. 3a tworzac obszar ograniczonego uzytkowania nalezy okreslic¢: granice obszaru,
ograniczenia w zakresie przeznaczania terenu, wymagania techniczne dotyczace budynkéw oraz sposéb
korzystania z terenéw wynikajace z postepowania w sprawie oceny oddzialywania na sSrodowisko lub
analizy porealizacyjnej albo przegladu ekologicznego.
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