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W wystapieniu do Ministra Infrastruktury 1 Budownictwa Andrzeja Adamczyka, Rzecznik Praw
Obywatelskich zwrdcil uwage na problem obcigzania bytych lokatorow prywatnych zasobow
mieszkaniowych dotkliwymi konsekwencjami finansowymi, do powstania ktorych przyczyniaja si¢
gminy, zaniedbujac wykonanie obowiazku wskazania lokali socjalnych bedacych realizacja uprawnienia
przyznanego w prawomocnych wyrokach eksmisyjnych.

Jak wskazal Rzecznik gminy coraz czgSciej dochodza od eksmitowanych pienigdzy, ktére zaptacity
wlascicielom mieszkan jako odszkodowanie za to, ze wyroku eksmisyjnego nie dato si¢ wykonac.

W wystgpieniu do ministra infrastruktury i budownictwa Rzecznik Praw Obywatelskich proponuje
zmiany przepisOw, ktére moglyby zaradzi¢ sytuacji: chroni¢ osoby najubozsze 1 wiascicieli mieszkan.

Jesli osoba z zalegloSciami czynszowymi dostaje wyrok eksmisyjny, to na ogo6t sad nakazuje jej
wyprowadzke do lokalu socjalnego. Taki lokal powinna zapewni¢ gmina. Jesli go nie ma, cztowiek z
wyrokiem eksmisyjnym mieszka dalej w starym mieszkaniu, ale jego wiasciciel moze si¢ upomnie¢ o
odszkodowanie od gminy. Aby odzyskac te pieniadze, gmina kieruje roszczenie (tzw. regres) do lokatora.

Powodem eksmisji sa zwykle zaleglosci czynszowe. Problem dotyczy os6b znajdujacych si¢ w trudne;j
sytuacji materialnej (emeryci i rencisci uprawnieni do Swiadczen z pomocy spolecznej, osoby posiadajace
status bezrobotnego), jak rowniez oséb, ktére nie maja mozliwosci zarobkowania badz mozliwosci te
maja czasowo ograniczone (kobiety w cigzy, osoby obtoznie chore, matoletni, osoby niepelnosprawne,
osoby ubezwlasnowolnione).

Eksmisja do lokalu socjalnego powinna pomdc w takiej sytuacji. Ale jesli lokalu nie ma, to — nawet przez
kilka albo kilkanascie lat - osoba eksmitowana mieszka w starym mieszkaniu. I nadal musi za nie ptacié.
Tyle, ile wczesniej - tylko tym razem nie jest to czynsz, ale odszkodowanie za zaymowanie lokalu bez
tytutu prawnego. Zadluzenie narasta, bo przeciez eksmitowany nie byt w stanie ptacic¢ takich kwot juz
przed wyrokiem.

Jesli wlasciciel wystapi do sadu o odszkodowanie za to, ze mimo wyroku nie ma dostgpu do lokalu, to
odszkodowania od gminy dostanie. Wtedy wtasnie gmina kieruje roszczenia (tzw. regres) do
eksmitowanych.

Coraz czgSciej zdarza si¢ tez, ze gmina zaczyna szukac lokalu socjalnego dla osoby eksmitowanej dopiero
wtedy, gdy wiasciciel wystapi o odszkodowanie. Jak zwraca uwage RPO, samorzad podejmuje te
starania nie po wyroku eksmisyjnym, ale dopiero wtedy, gdy witasciciel zaczyna dochodzi¢ swoich praw.
Czyni to wyroki eksmisyjne fikcja 1 nie jest sprawiedliwe wobec wlascicieli, ktorzy o odszkodowanie nie
wystapili.

W ocenie Rzecznika niezb¢dna jest zmiana stanu prawnego.
Rozwigzania zawarte w ustawie o ochronie lokatorow nie sprawdzity si¢. Nie motywuja gmin do

pozyskiwania lokali socjalnych, nie chronig w réwny spos6b intereséw wszystkich wiascicieli lokali, nie
uwzgledniajg tez interesdw 0sOb oczekujacych na przyznane im mieszkanie socjalne.
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W ocenie Rzecznika pewnym rozwigzaniem byloby ustalenie, ze eksmitowani nadal mieszkajacy w
starym mieszkaniu ptaca za nie tyle, ile w danej gminie wynosi czynsz za lokal socjalny. R6znicg
powinna doptaca¢ gmina. Bo to ona ma obowiazek wskazania lokalu socjalnego.

Jak podkresla Rzecznik Praw Obywatelskich, nie do zaakceptowania jest sytuacja, w ktorej byli lokatorzy
musza ponosi¢ skutki finansowe zaniechania gmin. Przeciez eksmitowani nie maja zadnego wptywu na
to, jak szybko si¢ wyprowadza do lokalu socjalnego, czyli jak szybko przestana si¢ zadluzaé. To zalezy
tylko od samorzadow.
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