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Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie wydana w oparciu o pozwolenie na budowe, ktdrej nastepnie

stwierdzono niewaznos¢, w swietle art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. jest wydana nie tylko bez podstawy prawne;j
ale rowniez z razacym naruszeniem decyzji o warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu (Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 22 stycznia 2013 r. VII SA/Wa 2266/12)

Zauwazy¢ nalezy, ze stwierdzenie niewaznosci pozwolenia na budowe wywotuje skutki od chwili jej
podjecia (ex tunc) 1 jest to sytuacja taka, jakby to pozwolenie nie zostato wydane. Zatem stwierdzenie
niewaznosci pozwolenia na uzytkowanie, nalezy oceni¢ pod wzgledem skutkow jakie to wywiera na
czynnosci prawne podj¢te na podstawie takiej decyzji.

Podstawowym wymogiem decyzji o pozwoleniu na budowg lecz rowniez decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie jest zgodnos$¢ z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu.

W przypadku stwierdzenia niewaznosci pozwolenia, trudno méwi¢ o zgodnosci pozwolenia na
uzytkowanie z zatwierdzonym projektem budowlanym i1 udzielonym pozwoleniem na budowg.
Zwazywszy za$ na fakt, ze stwierdzenie niewaznosci rodzi skutki ex tunc, mozna zasadnie twierdzié, ze
takiej zgodnosci nie byto nigdy, od poczatku wydania decyz;ji, gdyz jest to sytuacja jakby decyzji, ktorej
stwierdzono niewaznos$¢, nigdy nie byto w obrocie prawnym.

Tym samym decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie wydana w oparciu o pozwolenie na budowg, ktorej
nastepnie stwierdzono niewaznosc, w Swietle art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. jest wydana nie tylko bez podstawy
prawnej ale rowniez z razacym naruszeniem decyzji o warunkami zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Wprawdzie ustawodawca przewidzial rowniez w art. 145 § 1 pkt 8 k.p.a. konsekwencje prawne w
przypadku gdy decyzja zostala wydana w oparciu o inng decyzj¢ lub orzeczenie sadu, ktére zostato
nastepnie uchylone lub zmienione lecz zgodnie z wiazaca uchwalg Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 13 listopada 2012 r. IOPS 2/12 stwierdzenie niewaznosci decyzji, w oparciu o ktorag wydano inna
przedmiotowo zalezng decyzjg, moze stanowi¢ podstawe do stwierdzenia niewaznosci decyzji zaleznej na
podstawie art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a. jako wydanej z razacym naruszeniem prawa, a nie do wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 8 k.p.a.
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