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W przypadku istotnego odstapienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe wlasciwy organ naktada, okreslajac termin wykonania, obowiazek sporzadzenia i
przedstawienia projektu budowlanego zamiennego.

Musi on uwzglednia¢ zmiany wynikajace z dotychczas wykonanych robot budowlanych oraz - w razie
potrzeby - wykonania okreslonych czynnosci lub rob6t budowlanych w celu doprowadzenia
wykonywanych rob6t budowlanych do stanu zgodnego z prawem; przepisy dotyczace projektu
budowlanego stosuje si¢ odpowiednio do zakresu tych zmian (art. 51 ust. 1 ustawy). Po uptywie terminu
lub na wniosek inwestora, wlasciwy organ sprawdza wykonanie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
3 1 wydaje decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i pozwolenia na wznowienie robot
budowlanych albo - jezeli budowa zostata zakoniczona - o zatwierdzeniu projektu budowlanego
zamiennego. W decyzji tej naktada si¢ obowiazek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (ust.
4). W przypadku niewykonania w terminie obowiazku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3, wlasciwy organ
wydaje decyzje nakazujaca zaniechanie dalszych rob6t budowlanych badz rozbidrke obiektu lub jego
czescl, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego (ust. 5).

Projekt budowlany zamienny podlega merytorycznej ocenie organu, tak jak projekt "pierwotny".
Stosownie bowiem do tresci art. 51 ust. 1 pkt 3 Prawa budowlanego w odniesieniu do projektu
budowlanego zamiennego stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace projektu budowlanego
"pierwotnego". Oznacza to, ze stosownie do art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, znajdujacego w stosunku
do projektu zamiennego odpowiednie zastosowanie, przed wydaniem decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego zamiennego wtasciwy organ sprawdza zgodnos¢ projektu z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu, a takze z wymaganiami ochrony srodowiska; zgodnos¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; kompletnos¢
projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen; wykonanie
projektu, a w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu takze sprawdzenie, przez osobg posiadajaca
wymagane uprawnienia budowlane 1 legitymujaca si¢ aktualnym zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art.
12 ust. 7. Dopiero w razie spetnienia tych wymagan organ na podstawie art. 51 ust. 4 Prawa budowlanego
wydaje decyzje zatwierdzajaca projekt budowlany zamienny.

Sam jednak fakt przedlozenia zadanego projektu zamiennego w zadnej mierze nie obliguje organu
nadzoru budowlanego do automatycznego zatwierdzenia projektu. Jezeli bowiem okaze sig, ze
zatwierdzenie projektu zamiennego jest niemozliwe (czy to ze wzgledu na jego sprzecznos¢ z przepisami
techniczno - budowlanymi, czy z uwagi na sprzeczno$¢ z planem zagospodarowania przestrzennego, badz
decyzja o warunkach zabudowy) organ wydaje decyzj¢ przewidziana w art. 51 ust. 5 Prawa budowlanego,
nakazujaca rozbiodrke obiektu lub jego czgsci, badZ doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.
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Zatem takze na etapie post¢powania legalizacyjnego prowadzonego na podstawie art. 51 ust. 4 Prawa
budowlanego, organ nadzoru budowlanego ma obowiazek zbadania zgodnosci przedtozonego projektu
budowlanego zamiennego z przepisami techniczno-budowlanymi a nie tylko w zakresie jego
kompletnosci czy sporzadzenia zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;.
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