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Posiedzenie Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Budowlanego, ktére miato miejsce 28 pazdziernika br.
zakonczylo etap przygotowania dwoch podstawowych czgsci Kodeksu urbanistyczno-budowlanego przez
dwa réwnolegle dziatajace zespoly - jeden pracujacy nad czgscia poswigcona prawu budowlanemu i drugi
przygotowujacy czes¢ dotyczaca planowania 1 zagospodarowania przestrzennego i1 inwestycji celu
publicznego.

Posiedzenie w tym dniu dotyczylto prac nad czgscia Kodeksu poswigcong planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennemu oraz inwestycjom celu publicznego. Projekt stosownych fragmentéw
Kodeksu przedstawili cztonkowie Zespotu do spraw Planowania 1 Zagospodarowania Przestrzennego
KKPB. Ustalono, ze zesp6t uwzgledni uwagi zgltoszone w czasie posiedzenia 1 przedstawi projekt tej
ksiggi Kodeksu w przeciagu tygodnia. Wowczas projekt zostanie upubliczniony poprzez udostgpnienie na
stronie internetowej Komisji.

Jednoczesnie Komisja przystapi do scalania projektu Kodeksu, tj. ksiggi budowlanej, ktora obecnie ma
posta¢ Kodeksu budowlanego, oraz ksigegi poSwigconej planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennemu i
inwestycjom celu publicznego.

Projekt Kodeksu budowlanego jako ksiega budowlana przysziego Kodeksu urbanistyczno-
budowlanego

Czes¢ Kodeksu poswigcona prawu budowlanemu zostata przygotowana przez Komisj¢ 1 przekazana
Ministerstwu Infrastruktury 1 Rozwoju w lutym 2015 roku, po czym projekt Kodeksu budowlanego,
uwzgledniajacy zmiany dokonane przez Ministerstwo, zostat przekazany do wstgpnego uzgodnienia z
Rzadowym Centrum Legislacji. Nastgpnie projekt zostat skierowany na Sciezke legislacyjna -
przeprowadzono uzgodnienia wewnatrzresortowe, konsultacje publiczne 1 uzgodnienia migdzyresortowe.
Projekt byt prezentowany na posiedzeniu Komisji Infrastruktury Seyjmu RP.

W projekcie tej ksiggi Kodeksu urbanistyczno-budowlanego wprowadzono nowe rozwigzania majace na
celu przede wszystkim uelastycznienie procedur, w tym rowniez procedur legalizacyjnych 1 naprawczych,
utatwienie realizacji inwestycji budowanych, oraz stabilizacj¢ wydanych pozwolen na budowg.
Najwazniejsze zmiany, w porOwnaniu do dotychczasowego stanu prawnego, to:

1) wprowadzenie poje¢cia zgody budowlane;j

2) sytuowanie budynkéw

3) wprowadzenie zasady, zgodnie z ktora wykonywanie robot budowlanych innych niz budowa obiektu
budowlanego nie wymaga zgody budowlane;]

4) zmiany dotyczace projektu budowlanego
a) zmiana elementow projektu budowlanego
b) lista uzgodnien projektu budowlanego

¢) ztagodzenie wymogow dotyczacych egzemplarzy projektu budowlanego
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5) trwalos¢ pozwolenia na budowe
6) skrocenie terminu rozpatrzenia zgtoszenia

7) dorgczanie pism w przypadku nieuregulowanego stanu prawnego lub niemoznosci ustalenia adresu
stron, a takze w przypadku gdy liczba stron postgpowania przekracza 20

8) etapowanie

9) likwidacja obowiazku zawiadomienia o terminie rozpoczegcia robot budowlanych
10) wprowadzenie pojgcia zgody na uzytkowanie

11) ograniczenie wymogu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

12) zmiany w naliczaniu optat legalizacyjnych

Ksiega urbanistyczna Kodeksu urbanistyczno-budowlanego

Ksigga poswigcona problematyce planowania i zagospodarowania przestrzennego obejmuje
problematyke urbanistyczna Kodeksu 1 sktada si¢ z szesciu Dziatow: DZIAL I - Przepisy ogélne; DZIAL
IT - Uczestnicy procesu inwestycyjno-budowlanego; DZIAL III - Planowe gospodarowanie przestrzenia;
DZIAL IV - Inwestowanie na obszarach, na ktorych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego; DZIAL V - Przygotowanie terendw pod inwestycje; DZIAL VI - Szczeg6lne zasady
przygotowania 1 realizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt przewiduje wprowadzenie szeregu istotnych zmiany systemowych w planowaniu przestrzennym
gminy, ich celem jest realizacja wnioskéw Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030, zwlaszcza realizacja Celu 6 - przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

1) Podstawowym dokumentem polityki przestrzennej bedzie Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, okreslajac zasady 1 warunki inwestowania na terenie gminy,
wyznaczajac obszar zurbanizowany i chroniac przed zabudowa tereny otwarte, lesne 1 rolne.

2) W celu ograniczenia szkodliwego rozpraszania zabudowy Kodeks znosi decyzje o warunkach
zabudowy oraz wprowadza obligatoryjno$¢ planowania na terenach rozwoju zabudowy. Wprowadzony
zostat rowniez wymog dokumentowania potrzeb demograficznych 1 mozliwosci ekonomicznych gminy
przy wyznaczaniu tych obszaréw, aby zracjonalizowac rozmiary terendw przeznaczonych pod zabudoweg.

3) Instrumenty planistyczne gminy zostaja uzupetnione o miejscowe przepisy urbanistyczne pozwalajace
na wypelnianie luk w zabudowie na obszarach zurbanizowanych oraz Urbanistyczny Plan Realizacyjny,
ktory utatwi wspotdziatanie inwestora z gming.

4) W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw zycia Kodeks wprowadza tzw. standardy planistyczne,
ktore okresla minimalne wymogi w zakresie ustug, funkcji publicznych, terenéw zieleni 1 rekreacji oraz
transportu na terenach zurbanizowanych i rozwoju zabudowy.
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5) Na obszarach rozwoju zabudowy oraz wszedzie tam, gdzie struktura wiasnosci uniemozliwia
prawidlowe zagospodarowanie terenu, wprowadza si¢ obowiazkowe scalenia.

6) Kodeks zastepuje regulacje specustaw przepisami dotyczacymi szczegdlnych zasad 1 trybu
lokalizowania i realizacji inwestycji celu publicznego, aby zmniejszy¢ koszty inwestycji publicznych,
ograniczy¢ konflikty spoteczne 1 powiazac¢ ponadlokalne inwestycje sektora publicznego z planowaniem
przestrzennym gminy.

7) Celem projektu Kodeksu jest poszerzenie udzialu lokalnych spoteczenstw w planowaniu
przestrzennym, obejmie on rowniez pierwsze fazy prac nad zatozeniami i koncepcjami rozwoju.

Prace nad ksigga urbanistyczna Kodeksu urbanistyczno-budowlanego beda kontynuowane, w
najblizszych miesiacach planowane sa robocze konsultacje oraz projekty symulacyjne sprawdzajace
skutki proponowanych regulacji.

Kolejnym etapem prac nad Kodeksem powinno by¢ scalenie obu przygotowanych oddzielnie ksiag
Kodeksu, obejmujace nie tylko prace redakcyjne, ale rowniez weryfikacje przyjetych rozwigzan
umozliwiajaca opracowanie spojnego wewngtrznie projektu Kodeksu. Towarzyszy¢ temu bedzie
przygotowanie uzasadnienia projektu, opracowanie projektu osobnej ustawy wprowadzajacej Kodeks (z
wykorzystaniem juz przygotowanego projektu ustawy - Przepisy wprowadzajace Kodeks budowlany)
oraz tzw. oceny skutkdéw regulacji.

Komisja przedtozy wskazane wyzej dokumenty Ministrowi, tak aby umozliwi¢ nadanie projektowi
Kodeksu urbanistyczno-budowlanego dalszego biegu w ramach standardowych prac legislacyjnych.
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