Wspétwlasnosé, a prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
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Ustawa Prawo budowlane definiuje w art. 3 pkt 11) pojecie prawa do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane.

W Swietle tego przepisu prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane nalezy rozumieé
jako tytut prawny przewidujacy uprawnienia do wykonywania rob6t budowlanych.

Wymienionym tytulem prawnym moze by¢ wigc:
a. prawo wlasnosci

b. uzytkowanie wieczyste

c. zarzad

d. ograniczone prawo rzeczowe ( zgodnie z Kodeksem cywilnym naleza do nich: uzytkowanie,
stuzebnos¢, zastaw, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, hipoteka)

e. stosunek zobowigzaniowy.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 14 czerwca 2013 r. (Il OSK 428/2012) wskazal, ze w
definicji legalnej z art. 3 pkt 11) ustawy Prawo budowlane nie wymieniono wspétwlasnosci, poniewaz
nie jest ona odrgbnym rodzajem prawa rzeczowego i stanowi jedynie odmiang prawa wiasnosci. Do
dysponowania nieruchomoscia stanowiaca wspotwiasnos¢ na cele budowlane szczegdlne znaczenie ma
sposOb uregulowania sfery stosunkéw wewnetrznych wspoétwiascicieli — zarzadu rzecza wspdlna. Zasady
zarzadu rzecza wspolna moga zosta¢ uregulowane przez wspoétwiascicieli, w przypadku natomiast braku
takiej regulacji, o sposobie zarzadu rzecza wspdlna decyduja przepisy Kodeksu cywilnego.

Regulacji tych kwestii nie mozna natomiast dopatrywac sig¢, w tresci wzoru osSwiadczenia o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, stanowiacego zalacznik do rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. Rozporzadzenie to nie zawiera bowiem i1 nie moze
zawieraé, z uwagi na treS¢ upowaznienia do jego wydania zawarta w art. 32 ust. 5 Prawa budowlanego,
regulacji stosunkOw wewnetrznych wspotwilascicieli w zakresie zarzadu rzecza wspolng. Zawarte zatem
we wzorze oSwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
stwierdzenie o koniecznosci posiadania przez wnioskodawce zgody wszystkich wspotwlascicieli na
wykonywanie robot budowlanych objetych wnioskiem o pozwolenie na budowe moze dotyczy¢ jedynie
tych przypadkow, gdy wymodg posiadania takiej zgody wynika z przepisow Kodeksu cywilnego.
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