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Remont zostal w Prawie budowlanym zakwalifikowany do rob6t budowlany art. 3 pkt 7).

Ustawa zawiera takze legalng definicj¢ tego pojecia. W jej Swietle remont jest to wykonywanie w
istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Na gruncie powyzszej definicji nalezy wskazac cechy charakterystyczne odnoszace si¢ do remontu:
1. wykonywany jest w istniejacym obiekcie budowlanym

Warunkiem zakwalifikowania okreslonych robét jako remontu jest to, aby roboty te byly wykonywane w
istniejacym obiekcie, a nie w obiekcie, ktory nie istnieje w catosci, czy tez w znacznej czgsci 1 efektem
tychze robot jest powstanie nowego obiektu, choéby zrealizowanego z wykorzystaniem elementow
konstrukcyjnych pozostatych po wczesniej istniejacym obiekcie, ktory zostat rozebrany lub ulegt
zniszczeniu. Pojgcie remontu nie moze by¢ rozszerzane na sytuacje polegajace na rozbudowie obiektu
budowlanego (Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 12 lutego 2013 r., I OSK 1906/11).

2. polega na odtworzeniu stanu pierwotnego

Pojecie ,,odtworzenie stanu pierwotnego" nie moze by¢ utozsamiane z powstaniem nowego obiektu lub
czesci obiektu o innych parametrach niz obiekt pierwotny a wigc, z odbudowa czy tez rozbudowg obiektu
(Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 9 marca 2011 r. IT SA/Wr
708/10). Podobny poglad podzielit NSA w pdzniejszym orzeczeniu. A mianowicie stwierdzil, ze nie
mozna podzieli¢ pogladu, aby za remont mozna bytoby uznaé¢ wykonanie prac, w wyniku ktérych obiekt
uzyskal inne parametry i wymiary niz obiekt pierwotnie istniejacy. W wyniku remontu nie moze powstac
obiekt budowlany o innych parametrach technicznych niz obiekt pierwotny (Wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 19 czerwca 2012 r. I OSK 517/11).

3. nie stanowi biezacej konserwacji

Przez pojecie ,,biezacej konserwacji", o jakiej mowa w art. 3 pkt 8 ustawy - Prawo budowlane, nalezy
rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét niepolegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego (ktore sa remontem), ale majacych na celu utrzymanie obiektu budowlanego w dobrym
stanie, w celu jego zabezpieczenia przed szybkim zuzyciem sig, czy tez zniszczeniem i dla utrzymania go
w celu uzytkowania w stanie zgodnym z przeznaczeniem tegoz obiektu. Zakwalifikowanie okreslonych
robot do prac konserwacyjnych jest kwestig ocenna, wynikajaca z konkretnych warunkéw, a przede
wszystkim odniesienia zakresu prowadzonych robot do konkretnego obiektu, jego wielkosci,
przeznaczenia (Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w £.odzi z dnia 8 listopada 2011 r. II
SA/Ed 1069/11)

4. dopuszczalnos¢ uzycia w czasie remontu innych wyroboéw budowlanych niz uzyte w stanie
pierwotnym.

Zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane pozwolenia na budowe nie wymaga wykonanie
robot budowlanych polegajacych na remoncie istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen
budowlanych, z wyjatkiem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 2
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ustawy remont wymaga jednak zgloszenia wlasciwemu organowi. Jak wskazat NSA w wyroku z 15
czerwca 2010 r. jezeli takiego zgtoszenia skutecznie nie dokonano to pozwala to zakwalifikowaé
wykonane roboty jako przypadek samowoli budowlanej (I OSK 1012/09)

Kilka przyktadéw z orzecznictwa, kwalifikujacych roboty budowlane jako remont:

1. Roboty moga zosta¢ zakwalifikowane jako remont, jesli szczegdlnie uwidocznione zostato to w
zakresie przeprowadzonych prac, wsréd ktorych realizowano takie prace, jak demontaz drzwi 1
montaz w ich miejsce okna oraz zamurowanie pozostatej czgS¢ otworu drzwiowego. Tego typu
robot w zadnym wypadku nie mozna zakwalifikowac jako ,,biezacej konserwacji" (Wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 12 maja 2011 r. I OSK 819/10)

2. Pomigdzy budowa obiektu lub jego czgsci jako odbudowa wynikajaca z catkowitego zniszczenia,
a remontem obiektu w ramach ktérego nastapi odtworzenie, a nie odbudowa stanu pierwotnego
nie moze by¢ postawiony znak rownosci. Odtworzenie pierwotnego stanu w istniejacym obiekcie
budowlanym w drodze remontu to nic innego jak wykonanie robot, ktére doprowadza do
przywrocenia tego pierwotnego stanu (Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 15
grudnia 2010 r. IT OSK 1443/09).

3. W ocenie Sadu nie mozna mie¢ zadnych watpliwosci, ze otynkowanie Sciany nalezy do robot
remontowych, na ktdre nie jest wymagana pozwolenie na budowe (Wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Bialymstoku z dnia 1 lutego 2011 r. II SA/Bk 680/10).

4. Wykonane przez stron¢ roboty budowlane nie polegaty na budowie nowego obiektu, ale na
remoncie budynku gospodarczego, w ramach ktérego dokonano wymiany zniszczonych desek
stanowiacych obicie $cian zewngtrznych budynku oraz wymiany pokrycia dachowego z papy na
blache trapezowa (Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 26
pazdziernika 2010 r. II SA/Lu 410/10).
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