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Czy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna okresli¢ minimalne 1 maksymalne
szerokosci frontu dziatek tylko dla dziatek, ktore powstana w wyniku scalania 1 podziatu, o ktérym mowa
w art. 101-108 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami?

Za twierdzaca odpowiedzig na to pytanie moze przemawia¢ wyktadnia literalna przepisow ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Scalanie i podziat nieruchomosci, o
ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt. 8 1 ust. 3 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, to scalanie i
podziat uregulowany w art. 101-108 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wigc szczegotowe zasady 1
warunki scalania i podzialu nieruchomosci, ktére musza znalez¢ si¢ w planie miejscowym, to zasady i
warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 101-108 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie zas z § 4 pkt. 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennym ustalenia
dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci powinny zawiera¢ m.in.
okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w
szczegoOlnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek. Mato tego, zgodnie z art. 15
ust. 3 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym okresla si¢
w zaleznosci od potrzeb minimalne powierzchnie dziatek. Z tego ostatnio powotanego przepisu wynikac
by mogto, ze w odniesieniu do dziatek, ktére powstaja poza trybem scalania i podziatu, o ktérym mowa w
art. 101-108 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mozna okresla¢ jedynie ich minimalng
powierzchnig, ale nie szerokoS¢ frontow (np. przy podziale nieruchomosci uregulowanym w art. 92-99
ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Taka literalna wyktadnia prowadzi jednakze do wnioskéw, ktorych nie mozna zaakceptowac.

Scalanie 1 podziat, o ktérym mowa w art. 101-108 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, stosuje si¢
wowczas, gdy nadmierne rozdrobnienie dziatek 1 niekorzystne ich uksztattowanie uniemozliwia
zagospodarowanie ich w sposob przewidziany w planie miejscowym. Aby nadmiernie rozdrobnione i
niekorzystnie uksztaltowane dziatki mozna bylo racjonalnie wykorzysta¢ zgodnie z planem miejscowym
musza one by¢ najpierw scalone, a p6Zniej na nowo podzielone na dziatki gruntu. Taki sam cel
przyswieca podzialowi, ktdry jest podejmowany w oparciu o art. 92-99 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Jezeli podzialowi ma podlega¢ nieruchomosé, dla ktérej obowiazuje plan miejscowy,
to podziat musi by¢, co do zasady, zgodny z ustaleniami tego planu, przy czym ta zgodnos$¢ dotyczy
zarOwno przeznaczenia terenu, jak 1 mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek. Co do zasady
podzial nieruchomosci przeprowadzany w tym trybie tez stuzy temu, aby nieruchomos¢ mozna byto
wykorzysta¢ na cel okreslony w planie miejscowym i aby w tym celu uzyska¢ odpowiednie (wielkoscia,
ksztaltem) dziatki gruntu.

W Swietle przedstawionego wyzej porOwnania scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w art.
101-108 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i podziatu nieruchomosci uregulowanego w art. 92-99
tej ustawy jest pozbawione racjonalnego uzasadnienia roznicowanie uprawniefi gminy w zakresie
okreslania tego jakie parametry maja mie¢ dziatki uzyskane w wyniku kazdej z tej procedury. Mozna w
zwiazku z tym powiedzieé, ze skoro gmina moze w planie miejscowym okresli¢ minimalng i maksymalng
szerokosS¢ frontu dziatek, ktdre uzyskuje si¢ w wyniku podziatu i scalania, o ktorym mowa w art. 101-108
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, to takze moze takie parametry ustali¢ w tym planie w przypadku
dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu uregulowanego w art. 92-99 tej ustawy (Wyrok NSA z dnia 5
czerwca 2012 r., I OSK 706/12).
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Prawnej podstawy dla takiego uprawnienia nalezy poszukiwac, zgadzajac si¢ tym samym z twierdzeniami
skargi kasacyjnej, w art. 15 ust. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec
powyzszego powotany przepis nalezy interpretowac w ten sposob, ze przewidziany w nim obowigzek
okreslenia zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego obejmuje tez mozliwos¢ ustalenia w planie
miejscowym minimalnych i maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ktére powstanag w wyniku
podziatu nieruchomosci dokonanego w oparciu o przepisy art. 92-99 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
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