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Mieszkaniowy zas6b gminy powinien by¢ wykorzystywany dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
lokalnej spotecznosci, a w szczegdlnosci gospodarstw domowych o niskich dochodach. Na zasadach 1 w
przypadkach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0
zmianie kodeksu cywilnego, mieszkaniowy zasob gminy stuzy takze zapewnianiu lokali socjalnych 1
lokali zamiennych. Weryfikacja kryteriow uprawniajacych najemcéw do korzystania z lokali
mieszkalnych z zasobu gmin odbywa si¢ tylko w przypadku przyznawania lokali mieszkalnych osobom
oczekujacym na zawarcie umowy najmu. Lokale socjalne, wydzielone w mieszkaniowym zasobie gminy,
przeznaczone s3 dla oséb najubozszych oraz na realizacj¢ wyrokéw sadowych.

Umowy najmu lokali socjalnych sa zawierane na czas oznaczony 1 przedluzane, jezeli najemcy nadal
spetniaja okreslone przez gming kryteria (np. dochodowe). Nie ma natomiast rozwigzaf prawnych
stwarzajacych mozliwos¢ takiej weryfikacji uméw najmu lokali zawartych na czas nieoznaczony. Stale
pogarsza si¢ stan techniczny budynkéw, co powoduje zwigkszenie liczby lokali niezagospodarowanych,
przeznaczonych do modernizacji lub remontu.

Rosnace zadtuzenie najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych ogranicza wielkos¢ wydatkéw na
utrzymanie zasobow komunalnych. Ograniczone sa mozliwosci weryfikacji spetniania kryteriow
uprawniajacych do zajmowania lokalu mieszkalnego w zasobie gminy. Brakuje takze skutecznych
rozwigzan dla gospodarstw domowych, ktérych wysokos¢ dochodéw nie uprawnia do najmu lokalu
komunalnego, a jednoczesnie osiaggane dochody nie pozwalaja na zakup lub najem lokalu na rynku
nieruchomosci.

NIK sprawdzita, jak wyglada gospodarowanie lokalami komunalnymi w budynkach mieszkalnych 1
wystawita oceng negatywna.

W gminach w niedostatecznym stopniu realizowano zadanie wlasne zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Dziatania gmin nie doprowadzity do racjonalnego
wykorzystania wlasnego zasobu 1 nie zapewnily poprawy warunkéw mieszkaniowych os6b znajdujacych
si¢ w trudnej sytuacji ekonomicznej. Nie posiadano petnych informacji o wielkosci 1 stanie technicznym
istniejacego zasobu lokali oraz o sposobie ich wykorzystania, co utrudniato podejmowanie racjonalnych
decyzji wiascicielskich w zakresie gospodarowania tym zasobem. Zdaniem Najwyzszej [zby Kontroli
system realizacji zadan wtasnych gmin w obszarze tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w ramach aktualnego stanu prawnego, nie sprzyja
prowadzeniu przez gminy skutecznej polityki w zakresie racjonalnego wykorzystania zasobu do
zapewnienia lokali mieszkalnych osobom o najnizszych dochodach.

W ocenie NIK niezaspokajanie potrzeb mieszkaniowych os6b o niskich dochodach jest spowodowane nie
tylko niedoborem Srodkéw finansowych, ale r6wniez brakiem niektérych uregulowan prawnych w tym
zakresie. Nie zagwarantowano gminom mozliwosci podejmowania decyzji dotyczacych sposobu
odzyskiwania lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony w przypadku poprawy warunkow
ekonomicznych najemcy.

Ponadto brak jest systemu wsparcia przez panstwo finansowania budownictwa socjalnego 1 rewitalizacji
istniejacych zasobow, na poziomie umozliwiajacym gminom wypetnianie zadania wlasnego w tym

zakresie.

Stwierdzone nieprawidtowosci:
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¢ [ [ nieprzestrzeganie ustalonych przepisami prawa zasad najmu i sprzedazy lokali, stanowigcych
mieszkaniowy zas6b gminy oraz nierzetelne weryfikowanie uprawnienia do najmu lokalu
mieszkalnego;

0 [ niemonitorowanie termindw zakonczenia umowy zawartej na czas oznaczony oraz uprawnien
do dalszego zajmowania lokalu;

0 [ nieskuteczne egzekwowanie naleznosci z tytutu najmu lokali, powodujace coroczny wzrost
zalegtosci 1 poglebiajace niedobor Srodkéw finansowych przeznaczonych na utrzymanie zasobu;
0 [ prowadzenie gospodarki mieszkaniowym zasobem gmin na podstawie nieaktualnych lub
niekompletnych wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

0 [ brak realizacji przyjetych zalozen, szczegdlnie w zakresie remontow lokali.
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