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Do Komitetu Statego Rady Ministrow skierowano nowy tekst Projektu zatozen do projektu ustawy o
zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw, w wersji uzgodnionej w trybie
roboczym z Rzadowym Centrum Legislacji.

Na temat zalozen pierwotnego projektu pisaliSmy tutaj.

W nowym tekscie Projektu zatozen do projektu ustawy Prawo budowlane, rozszerzono opis rozwigzan
zaprezentowanych pierwotnie.

Najwigcej uwagi poswigcono realizacji inwestycji jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych, bez
pozwolenia na budowg. Dla przypomnienie jedynie nalezy nadmienic, iz zmiana ta przewiduje
umozliwienie rozpoczgcia robot budowlanych polegajacych na budowie jednorodzinnego budynku
mieszkalnego w oparciu o milczaca zgodg organu, udzielang na podstawie zgloszenia z projektem
budowlanym.

Nowe zatozenia zaktadaja, iz zmiana ta poza jednorodzinnymi budynkami mieszkalnymi obejmie takze:
budynki gospodarcze i garaze o niewielkich rozmiarach realizowane na dzialce, na ktérej wykonano juz
jednorodzinny budynek mieszkalny badz tacznie z ta inwestycja. Zmiana dotyczy jedynie budynkow,
ktorych obszar oddziatywania obiektu zamyka si¢ w granicach dzialki objetej zainwestowaniem.

Tryb zgloszenia z projektem budowlanym dla jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych mozliwy bedzie
do zrealizowania po spetnieniu facznie nastgpujacych warunkow:

1. obszar oddziatywania obiektu nie wykracza poza granice dzialki objetej zainwestowaniem, a co za
tym idzie jedyna strona postgpowania jest inwestor (wyznaczenie tego obszaru nastapi w
projekcie budowlanym, projektant bedzie odpowiedzialny za wiasciwe zastosowanie przepisOw
oraz okreslenie obszaru oddziatywania obiektu — nieprawidtowe wykonanie obowiazku przez
projektanta skutkowac bedzie odpowiedzialnoscia przewidziang przepisami prawa, wskazanie
obszaru oddziatywania bgdzie determinowalo tryb realizacji inwestycji, dodatkowa weryfikacje
prawidlowosci wskazania obszaru oddziatywania bedzie przeprowadzat — jak 1 obecnie — organ
rozpatrujacy zgtoszenie),

2. realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania odstgpstwa od przepisOw techniczno-budowlanych,

3. budynek nie wymaga pozwolenia na budowe zgodnie z art. 29 ust. 3 ustawy Prawo budowlane
(nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko ani oceny oddzialywania na
obszar Natura 2000).

Wprowadzone zostang takze regulacje majace zapewni¢ wilascicielom nieruchomosci znajdujacych si¢ w
sasiedztwie inwestycji, mozliwosci uzyskania informacji na temat zamiaru inwestycyjnego. W tym celu
inwestor bedzie musial dochowacé jednego w dwoch wymogoéw formalnych:

1. tablica informacyjna bg¢dzie wymagana dla inwestycji podlegajacych zgtoszeniu z projektem
budowlanym, wymog jej postawienia powstanie przed wniesieniem zgloszenia. Cz¢scia
zgloszenia bedzie oSwiadczenie o jej umieszczeniu , a stwierdzenie jej braku bedzie przestanka
whniesienia przez organ sprzeciwu,

2. inwestor wraz ze zgloszeniem przedstawi dowod dorgczenia wlascicielom (uzytkownikom
wieczystym, zarzadcom) nieruchomosci bezposrednio sasiadujacych z dziatka objeta inwestycja,
informacji o zamiarze realizacji rob6t budowlanych.
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Dodatkowo na stronie Biuletynu Informacji Publicznej starostwa powiatu umieszczane beda w terminie 3
dni od daty wptywu, informacje na temat zgtoszen z projektem budowlanym, obejmujace podstawowe
dane dotyczace projektowanej inwestycji.

Whiesienie zgloszenia z projektem budowlanym rozpocznie bieg 30 dniowego terminu na wniesienie
przez organ sprzeciwu w drodze decyzji administracyjnej. Zastosowanie znajdzie takze art. 30 ust. 7 pkt 4
Prawa budowlanego zgodnie z ktérym organ moze natozy¢ obowiazek uzyskania pozwolenia na budoweg,
na obiekt budowlany ktérego realizacja moze spowodowacé wprowadzenie, utrwalenie lub zwigkszenie
ograniczen lub ucigzliwosci terendw sasiednich.

Proponowane zmiany nie zmodyfikuja ogdlnej zasady wyznaczania stron postgpowania z art. 28 ust. 2
ustawy. Osoba trzecia, ktéra w czasie biegu terminu do wniesienia przez organ sprzeciwu, bedzie
domagata si¢ uznania, ze projektowana inwestycja narusza jej interes prawny , uprawniona bedzie w
terminie 14 dni od dnia publikacji informacji w BIP do wystapienia do organu z pisemnym wnioskiem.
W odpowiedzi na wniosek organ w terminie 14 dni zobowiazany bedzie do podjecia jednego z dwoch
rozstrzygniec:

1. gdy organ uzna, Ze interes prawny osoby trzeciej zostanie naruszony — organ wyda sprzeciw w
drodze decyzji administracyjnej. W tej sytuacji inwestor bedzie mégt ztozy¢ wniosek o
pozwolenie na budoweg po uprzednim dokonaniu przez projektanta zmian w projekcie
budowlanym w zakresie wyznaczenia obszaru oddzialywania obiektu,

2. gdy organ uzna, ze interes prawny osoby trzeciej nie zostanie naruszony — organ poinformuje
osobg trzecig o tym fakcie na piSmie. Akt ten lub bezczynnos¢ organu bgda zaskarzalne na
postawie ustawy Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi. Skarga wnoszona
bedzie do sadu za posrednictwem organu w terminie 14 dni od dorgczenia odpowiedzi organu.
Prawomocne stwierdzenie ze osoba trzecia ma interes prawny w zwiazku z realizacja inwestycji
bedzie skutkowato wstrzymaniem rob6t budowlanych i przeprowadzeniem postgpowania
naprawczego (na podstawie art. 50 1 51 Prawa budowlanego).

Do zgloszenia z projektem budowlanym znajda zastosowanie przepisy: art. 43 (geodezyjne wyznaczenie
budynku i1 geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza), art. 48 (rozbiorka obiektu budowlanego), art. 50
(wstrzymanie wykonania rob6t budowlanych), oraz obowiazek ustanowienia kierownika budowy.
Natomiast nie znajdzie zastosowania art. 35 ust. 3 dotyczacy wydania przez organ postanowienia
naktadajacego usunigcia nieprawidtowosci merytorycznych (stwierdzenie tych nieprawidlowosci przy
zgloszeniu z projektem bedzie wigzalo si¢ z wniesieniem sprzeciwu).

Zwolnienie z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe wzgledem cze¢sci jednorodzinnych budynkow
mieszkalnych nie spowoduje jednak zwolnienia od obowigzku uzyskania na te budynki decyzji o
warunkach zabudowy na obszarach dla ktérych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Niezgodnos¢ zgtoszenia z projektem z ustaleniami planu badz decyzji o warunkach
zabudowy bedzie przestanka wniesienia sprzeciwu.

Inwestor zostanie rOwniez wyposazony w uprawnienie zadania wydania zaswiadczenia o braku sprzeciwu
wobec wniesionego zgloszenia z projektem budowlanym.

Dookreslono réwniez, iz wprowadzenie tych zmian - po stronie organdéw prowadzacych postgpowanie -
ograniczy skalg obciazen proceduralnych zwiazanych z koniecznoscia sporzadzania i rozsylania w kazdej
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sprawie decyzji administracyjnej oraz przeprowadzania procesu stwierdzania jej ostatecznosci. Jednakze
w to miejsce wystapia zapewne procedury zwigzane z rozpatrywaniem wnioskow wtascicieli sasiednich
nieruchomosci wskazujace na ich interes prawny w zwiazku z realizacja inwestycji, oraz czynnosc i
zwiazane z wydawaniem zaswiadczen o braku sprzeciwu.

W nowym tekscie projektu zatozen przewidziano réwniez kilka pomniejszych zmian:

1. nowe przepisy uwzglednia koniecznoS¢ zajmowania stanowiska przez Panstwowga Straz Pozarng
przed przystapieniem do uzytkowania obiektéw budowlanych,

2. w zakresie likwidacji obowigzku zgloszenia zamierzonego terminu rozpoczecia robot
budowlanych, utrzymany jednoczesnie zostanie obowigzek przekazania organowi informacji o
ktorych mowa w art. 41 ust. 4 pkt 1-3 Prawa budowlanego — w innej formie.

3. w konsekwencji wprowadzonych zmian znowelizowane zostang przepisy zawierajace delegacje
ustawowe do wydania rozporzadzen oraz w niezbednym zakresie takze same rozporzadzenia (jest
to jedyny zapis dotyczacy nowelizacji rozporzadzen — zrezygnowano tym samym ze wskazania o
jakie rozporzadzenia chodzi jak mialo to miejsce w pierwotnym projekcie).

W pozostalym zakresie pierwotny projekt pozostat nie zmieniony. Ponizej znajda Pafistwo nowy tekst
projektu zatozen do projektu ustawy Prawo budowlane.
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