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W sytuacji, gdy inwestycja zrealizowana na podstawie zaakceptowanego milczaco zgtoszenia razaco
odbiega od cech zawartych w zgloszeniu 1 odpowiada charakterystyce obiektu, ktérego wzniesienie
wymaga pozwolenia na budowg, przywrdcenie porzadku prawnego wymaga zastosowania procedury
wlasciwej dla legalizowania obiektow budowlanych wzniesionych z naruszeniem obowiazku uzyskania
decyzji pozwalajacej na budowe.

Do takich wnioskoéw doszedt Wojewddzki Sad Administracyjny w Bialymstoku na tle nastgpujacych
okolicznosci faktycznych.

Skarzacy zglosit zamiar wzniesienia na swojej dzialce budynku gospodarczego o charakterystyce
odpowiadajacej obiektom, dla ktorych wystarczajaca jest uproszczona procedura budowlana (wymagane
jest jedynie zgloszenie). Pomimo to skarzacy wznidst na dziatce, nalezacej do matki budynek prawie
dwukrotnie wigkszy, przeznaczajac go na cele zupetnie odbiegajace od tych wskazanych w zgloszeniu
budowlanym.

Spor w sprawie opieral si¢ w gtdwnej mierze na potrzebie jednoznacznego opowiedzenia si¢ w kwestii
wlasciwych przepisOw prawa materialnego zawartych w ustawie Prawo budowlane w oparciu o ktére
powinno toczy¢ si¢ postepowanie. Z jednej strony wskazywano koniecznos¢ zastosowania przepisow art.
48 Prawa budowlanego naktadajac obowiazek przedtozenia przez skarzacego dokumentow
pozwalajacych na zalegalizowanie samowoli, a w zwigzku z bezskutecznym uptywem terminu nakazano
rozbiorke budynku. Z drugiej zas§ wskazywano rozwazenie zastosowania w sprawie tagodniejszej dla
skarzacego procedury legalizacyjnej z art. 50 — 51 Prawa budowlanego.

Wojewddzki Sad Administracyjny przychylit si¢ do zastosowania w omawianej sprawie procedury
legalizacyjnej z art. 48 Prawa budowlanego. Podkreslil, ze zgloszenie zamiaru wykonania okreslonych
rob6t budowlanych i brak sprzeciwu organu architektoniczno — budowlanego, wytacza co do zasady
ustalenie, ze roboty te byly wykonywane w warunkach uzasadniajacych zastosowanie art. 48 Prawa
budowlanego, chyba ze rzeczywistym zamiarem inwestora byto obejScie przepisOw o uzyskaniu
pozwolenia na budowe. Bledna zdaniem Sadu jest taka interpretacja braku sprzeciwu organu wobec
zgloszenia, ktora kazdy obiekt budowlany zrealizowany na podstawie zgloszenia, pozwala traktowac jako
niewymagajacy pozwolenia na budowe. Poprzez instytucje zgtoszenia ustawodawca mial bowiem na celu
uprosci¢ proces inwestycyjny jedynie co do matych 1 nie skomplikowanych obiektow. Jednakze w
przypadku, gdy inwestycja zrealizowana na podstawie zaakceptowanego milczaco zgloszenia, razaco
odbiega od cech zawartych w zgloszeniu 1 odpowiada charakterystyce budynku dla ktérego konieczne jest
uzyskanie pozwolenia na budowe¢ wowczas jak najbardziej uzasadnione jest zastosowanie procedury
legalizacyjnej jak dla budynkéw wzniesionych z naruszeniem obowiazku uzyskania decyzji o pozwoleniu
na budowg (przewidziang w art. 48 Prawa budowlanego).

Za zastosowaniem takiego rozwigzania (a nie art. 50 — 51 Prawa budowlanego) przemawia zdaniem Sadu
rowniez okolicznosé, ze budowa spornego budynku nie moze zosta¢ potraktowana jako odstgpstwo od
dokonanego zgtoszenia poniewaz odstgpstwa moga si¢ odnosi¢ jedynie do rob6t budowlanych
przewidzianych w projekcie budowlanym, ktéry podlega zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na
budoweg. Ponadto charakterystyka wzniesionego budynku wyklucza mozliwos¢ doprowadzenia obiektu
do stanu zgodnego ze zgloszeniem bez dokonania rozbiorki.

Orzeczenie jest nieprawomocne.
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