Prac ciag dalszy czyli kolejne zmiany w ustawie - Prawo budowlane

Kategoria: Aktualnosci

Opublikowano: poniedziatek, 25, luty 2013 23:00
Katarzyna Liszka-Michatka

Odstony: 2596

Na stronie Rzadowego Centrum Legislacji pojawil si¢ nowy Projekt zatozen do projektu ustawy o
zmianie ustawy - Prawo budowlane. Zostal on wpisany do Wykazu prac legislacyjnych 1 poza
legislacyjnych Rady Ministrow pod numerem ZA32 1 zastapil tym samym wpisany pod numerem ZA24
wykreslony Projekt zatozen ustawy Prawo budowlane — ktérego gléwne zatozenia (wyzsza optata
legislacyjna, z6tta kartka, nowe formy uzyskania akceptacji na rozpoczecie robot budowlanych) zostaty
opisane w miesiacu wrzesniu na tamach dziennika.

Pojawienie sie nowych zatozer jest spetnieniem zapowiedzi Ministra Zbika, z ktéra przedstawiciele ZPP
zostali zapoznani na spotkaniu z panem Ministrem (szerzej o spotkaniu -

http://wartowiedziec.org/index.php/start/aktualnosci/13146).

Nowe zatozenia do projektu ustawy Prawo budowlane maja na celu ograniczenie czasochtonnosci 1
ztozonosci proceduralnej procesu budowlanego, az do czasu wejscia w zycie Kodeksu Budowlanego nad
ktorym trwaja juz prace.

Zatozenia do ustawy przygotowane zostaty w oparciu o raport Doing Business opracowany przez Bank
Swiatowy (w odniesieniu do budowy hali magazynowe;j), a takze wtasne badania Ministerstwa
Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej przeprowadzone analogicznie jak Doing Business
jednakze dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Gléwne kierunki zmian to:

1. Jednorodzinne budynki mieszkalne bez pozwolenia na budowg
Zastgpienie pozwolenia na budowe zgloszeniem z projektem budowlanym. Organ otrzymujacy
zgloszenie bedzie posiadat 30 dni na wniesienie sprzeciwu w drodze decyzji. Po bezskutecznym
uplywie tego terminu domniemywa sig, ze inwestor otrzymat tzw. milczaca zgodg. W przypadku
stwierdzenia nieprawidtowosci organ nie bedzie wzywat do ich usunigcia, tylko wniesie sprzeciw.
Zmiana nie bedzie dotyczyta budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar
oddziatywania wykracza poza zakres projektu zagospodarowania dziatki lub terenu. Korzysci:
inwestor zaoszczedzi czas 1 pieniadze, a organ proceduro godziny, ktére beda mogty zostac
przeznaczone na bardziej ztozone sprawy wymagajace pozwolenia na budowg.

2. Pozwolenie na uzytkowanie dla ograniczonej liczby obiektow
Ograniczenie katalogu typow obiektu ktére wymagac beda pozwolenia na uzytkowanie w formie
decyzji administracyjnej. Podlegaé beda one procedurze zawiadomienia o zakoficzeniu budowy.
Katalog takich obiektéw zostanie poszerzony o: warsztaty rzemieslnicze, stacje obstugi pojazdow,
myjnie samochodowe, garaze do pigciu stanowisk tacznie, obiekty magazynowe, budynki
kolejowe, place postojowe, sktadowe 1 parkingi, stawy rybne.
Konsekwencje: Decyzja administracyjna w sprawie pozwolenia na uzytkowanie zastapiona
zostanie milczaca zgoda. Skrocony zostanie termin na zgloszenie przez organ sprzeciwu w drodze
decyzji z 21 do 14 dni co do kwestii uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie
jest wymagane pozwolenie na budowe (Projektodawcy wskazuja ze zmiana ta obejmie takze
budynki mieszkalne jednorodzinne co zastanawia, poniewaz zaktada si¢ ze rozpoczecie ich
budowy nie bgdzie wymagato pozwolenia a tylko zgtoszenie — opisane w pkt 1.)

3. Uproszczenie projektu budowlanego
Likwidacja obowiazku zataczenie do projektu budowlanego oswiadczen wiasciwych jednostek
organizacyjnych o dostgpie do energii, wody, ciepla, gazu, odbioru Sciekow, przytaczeniu do sieci
wodociggowych, cieplnych, gazowych, energetycznych, telekomunikacyjnych, oraz oSwiadczenie
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zarzadczy drogi o mozliwosci potacznia dziatki z droga publiczna. Spetnienie tych warunkow
bedzie wymagane na etapie oddawania inwestycji do uzytkowania.

4. Zastapienie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe decyzja podlegajaca wykonaniu, jako
podstawy do rozpoczgcia przez inwestora robot budowlanych
Pozwoli to na ominigcie okresu oczekiwania, az decyzja stanie si¢ ostateczna w administracyjnym
toku instancji (szczegllnie w sytuacji, gdy inwestor jest jedyna strong postepowania, a decyzja
jest zgodna z jego wnioskiem)

5. Likwidacja obowiazku zgloszenia co najmniej 7 dni wezesniej, zamierzonego terminu rozpoczecia
rob6t budowlanych, dla ktérych wymagane jest pozwolenie na budoweg
Wydaje sig, ze przyjdzie to z korzyscia glbwnie inwestorom, a nie jak wskazuje Ministerstwo
obnizeniu kosztéw administracyjnych (swoja droga zastanawiajace jest skad tak ogromne koszty
wyliczone przez Resort w zwigzku z czynnos$cia, ktéra ma charakter jedynie informacyjny 1 nie
wymaga od organu podjecia zadnych dziatan).

6. Wezwanie do uzupelnienia brakow formalnych
Organ administracji architektoniczno-budowlanej po otrzymaniu wniosku o udzielenie
pozwolenia na budowg lub zgloszenia budowlanego, zobowigzany zostanie do oceny formalne;j
wnioskow w terminie 14 dni od daty ich wplywu.

7. Zmiany dotyczace rejestrow
Katalog rejestrow prowadzonych przez organ architektoniczno-budowlany zostanie poszerzony o
prowadzenie rejestru zgloszen z projektem budowlanym.

8. Nowelizacja rozporzadzen
W zwiazku z proponowanymi zatozeniami w osobnym trybie nastapi zmiana trzech rozporzadzen:
a. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegOtowego zakresu 1 formy projektu budowlanego, poprzez ograniczenie
niezbe¢dnych elementéw projektu budowlanego
b. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzorOw: wniosku
o pozwolenie na budowg, oSwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane 1 decyzji o pozwoleniu na budowe, poprzez wigkszy stopien standaryzacji tych
wzorow, ktéry wptynie na uproszczenie procesu budowlanego
c. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 lutego 2009 r. w sprawie wzordw rejestrow
wnioskow o pozwolenie na budowg 1 decyzji o pozwoleniu na budowe, poprzez dodanie regulacji
dotyczacej rejestru zgtoszen z projektem budowlanym.

Niestety Resort nie uwzglednit zmian jakie proponowat Zwiazek Powiatéw Polskich w kontekscie
wprowadzenia oplaty za czynnosci prowadzone przez powiatowa administracje architektoniczno-
budowlana, ani przekazania do wlasciwosci starostow (jako organéw administracji architektoniczno-
budowlanej) kwestii legalizacji samowoli budowlanej wiacznie z pobieraniem optaty legalizacyjnej.

W zataczeniu Projekt zatozen do projektu ustawy o zmianie ustawy - Prawo budowlane.
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