NIK o gospodarowaniu mieszkaniami komunalnymi

Kategoria: Aktualnosci

Opublikowano: niedziela, 03, marzec 2013 23:00
Rafat Rudka

Odstony: 1183

Gminy nie sa w stanie zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych wigkszosci rodzin znajdujacych si¢ w trudne;j
sytuacji zyciowej. Kazdego roku mieszkania od gmin otrzymuje tylko ok. 16 proc. sposrdd rodzin
oczekujacych na lokal. W najblizszym czasie sytuacja raczej si¢ nie poprawi - brakuje nowych inwestycji,
za to rosnie liczba pustostanow.

NIK zbadata, w jaki sposéb gminy gospodaruja lokalami komunalnymi i w jakim stopniu zaspokajaja
potrzeby mieszkaniowe lokalnych spotecznosci. W zdecydowanej wigkszosci sposrod 34 sprawdzonych
gmin zasoby lokalowe sukcesywnie si¢ zmniejszaty. O ile w 2009 r. gminy posiadaty ogétem 329 tys.
lokali (w tym 292,7 tys. lokali mieszkalnych), to dwa lata pozniej zasob ten zmniejszyt si¢ o ponad 5
procent. To migdzy innymi efekt wyprzedawania mieszkan (23 tys. lokali), matej liczby nowych
inwestycji oraz wylaczania budynkéw 1 lokali z eksploatacji ze wzgledow technicznych. W ciagu trzech
lat liczba pustostandw wzrosta z 15 tys. do 18,5 tys.

Na trudna sytuacje miat tez wptyw nieskuteczny sposob zarzadzania nieruchomosciami. We wszystkich
skontrolowanych gminach prowadzono nieracjonalna polityke czynszowa. Stawki ustalane byty na zbyt
niskim poziomie. Pienigdzy nie wystarczato na utrzymanie lokali w dobrym stanie technicznym. W
gminach brakowato tez petnej 1 zgodnej ze stanem rzeczywistym ewidencji lokali. Cz¢$¢ gmin nie miata
wieloletnich programéw gospodarowania zasobem mieszkaniowym (zawierajacych np. planowana
sprzedaz nieruchomosci czy kalendarz remontdw 1 modernizacji). Tam, gdzie takie programy byty, nie
realizowano ich zatozen. Utrudnialo to podejmowanie racjonalnych decyzji wlascicielskich w zakresie
gospodarowania lokalami.

W konsekwencji z roku na rok rosta liczba oczekujacych na najem mieszkania. W 2011 r. (w 34
skontrolowanych gminach) byto to juz ponad 48 tys. gospodarstw domowych (o sze$¢ proc. wigcej niz w
roku 2009). Rocznie gminy przyznawaty mieszkania zaledwie 16 proc. gospodarstw starajacych sig o
najem. Reszta latami czekala na pozytywne rozpatrzenie wnioskow. Rekordzista czekat w Kielcach
bezskutecznie na mieszkanie prawie 27 lat. W Kutnie 19 osob ztozyto dokumenty jeszcze przed 2000
rokiem.

Lista zaniedbar urzednikow odpowiedzialnych za gospodarowanie lokalami komunalnymi jest dtuga. W
2/3 skontrolowanych gmin brakowato przejrzystych zasad przy rozpatrywaniu i realizacji wnioskow o
najem mieszkan. Moglo to sprzyja¢ korupcji. Nieskuteczne byty dziatania windykacyjne wobec os6b,
ktore zwlekaly z zaptata czynszu. W latach 2009 - 2011 kwota zadluzenia z tego tytutu zwigkszyla si¢ o
33 proc. - z 587 mln zt do 881 mln ztotych. Wystgpowaly takze problemy z egzekucja optat od najemcow
korzystajacych z lokali komunalnych juz po zakoficzeniu umowy. Nie monitorowano wreszcie, czy w
trakcie trwania umowy sytuacja materialna najemcy nie zmienila si¢ na tyle, by mogt on samodzielnie
wynajac¢ mieszkanie.

W ciagu dwoch lat liczba wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisj¢ (z prawem do otrzymania lokalu
socjalnego) wzrosta o 1/3 (z ponad 11 tys. w 2009 r. do 15 tys. w 2011 r.). Gminy najczescie] nie radzity
sobie z obowigzkiem zapewniania lokali eksmitowanym. W konsekwencji rosty kwoty odszkodowar, co
z kolei dodatkowo obcigzato samorzadowe budzety. Tylko w skontrolowanych gminach wartos¢ roszczen
odszkodowawczych wyniosta pod koniec 2011 r. prawie 7,5 mln ztotych. Byto to ponad czterokrotnie
wigcej od sumy wyptaconej w 2008 roku.

NIK zauwaza, ze niezaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 0s6b o niskich dochodach jest spowodowane
nie tylko brakiem pienig¢dzy, ale réwniez brakiem odpowiednich uregulowan prawnych. Do dzis nie
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opracowany zostal np. system wspierajacy budownictwo socjalne i rewitalizacjg istniejacych zasobow.

Pelny raport NIK dostgpny jest TUTAJ.
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