Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego
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Obowiazek uzyskania przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe od 31 maja 2004 r., wynika wprost z ustawy. Z mocy bowiem ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o zmianie ustawy Prawo budowlane z dniem 31 maja 2004 r. ulegta zmianie tres¢
przepisOw Prawa budowlanego, regulujacych kwestie zwigzane z przystapieniem do uzytkowania
obiektow budowlanych.

Zakonczenie budowy obiektu budowlanego wiaze si¢ od tej daty z ustawowym obowigzkiem inwestora
badz zawiadomienia wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy badz, w
przypadkach okreslonych art. 55 Prawa budowlanego, ustawowym obowiazkiem wystapienia z
wnioskiem o wydanie decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie. Do uzytkowania obiektu
budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ w
odniesieniu do obiektéw wymagajacych zawiadomienia o zakoniczeniu budowy, po uptywie terminu 21
dni na ewentualne zgloszenie sprzeciwu wobec zawiadomienia, a w odniesieniu do obiektéw
wymagajacych uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, dopiero po uzyskaniu takiej decyzji.

Od dnia 31 maja 2004 r. przypadki, w ktorych istnieje obowiazek uzyskania decyzji na uzytkowanie
obiektu budowlanego, wymienia wprost ustawa Prawo budowlane w art. 55. Przed ta data o natozeniu
obowiazku uzyskania pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowlanego decydowat organ
architektoniczno — budowlany w decyzji o pozwoleniu na budowg, kierujac si¢ wzgledami
bezpieczenistwa ludzi lub mienia badz ochrony srodowiska (art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo budowlane
w brzmieniu do 30 maja 2004). Po tej dacie organ architektoniczno — budowlany w decyzji o pozwoleniu
na budowe ogranicza si¢ do zamieszczenia informacji o obowigzkach 1 warunkach wynikajacych z art. 54
lub art. 55 ustawy Prawo budowlane (aktualne brzmienie art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo budowlane,
nadane ustawg zmieniajaca z dnia 16 kwietnia 2004r.)

Z tresci art. 55 Prawa budowlanego wynika, ze okreslenie przypadkow, z ktorymi jest zwigzany
obowiazek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie nastapito trojako: poprzez ustawowe wskazanie
kategorii obiektow budowlanych, wymagajacych takiego pozwolenia (pkt 1), poprzez odestanie do
przepisOw ustawy, przewidujacych powstanie takiego obowiazku (pkt 2) 1 wreszcie poprzez wskazanie
mozliwosci przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych (pkt 3). W sSwietle ustawy Prawo budowlane zadania i kompetencje wynikajace z 54 1 55
tejze ustawy tj. zwigzane z egzekwowaniem prawidlowego zakoriczenia procesu budowy obiektu
budowlanego, naleza do wytacznej wiasciwosci powiatowego inspektora nadzoru budowlanego (art. 83
ust. 1 ustawy Prawo budowlane). Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego ma zatem obowiazek
poddania sprawdzeniu kazdego zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego pod katem
wystarczalnosci tak wyrazonego zamiaru przystapienia do uzytkowania obiektu, co oznacza, ze w
stosunku do objetych pozwoleniem na budowe obiektow ustawowo zaliczonych do kategorii, dla ktérych
zastrzezono wymog uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, jest obowiazany zgltosi¢ sprzeciw. Badanie
przez organ nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakonczeniu budowy dotyczy bowiem kompletnosci
zawiadomienia w rozumieniu art. 57 ust. 1 1 2 Prawa budowlanego oraz poprawnosci w znaczeniu
wystarczalnosci dla przystapienia do uzytkowania obiektu.
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