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Rada gminy nie moze uchwali¢ odrgbnych zasad najmu mieszkan komunalnych dla 0séb szczegdlnie
zastuzonych dla kultury 1 sztuki oraz nauki Naczelny Sad Administracyjny (sygnatura akt: I OSK
2021/11) uniewaznit ostatecznie taki przepis uchwalony przez rad¢ miasta Krakowa. Upowazniat on
prezydenta miasta do stosowania odrgbnych zasad najmu wobec wspomnianych osob.

— Sq to wyjatkowe, jednostkowe przypadki. Umowy najmu mogq byc¢ zawierane dopiero po zaopiniowaniu
przez komisje rady miasta, a prezydent Krakowa sktada radzie sprawozdanie — wyjasniata podczas
rozprawy w NSA pelnomocniczka rady miasta Krakowa.

Sad nie uwzglednit jednak skargi kasacyjnej wniesionej przez radg. Uzasadniajac wyrok, sedzia Jan
Tarno ocenil, ze uchwata wprowadzita kryteria niedopuszczalne w Swietle art. 32 konstytucji. Artykut ten
stwierdza, ze wszyscy maja prawo do rownego traktowania przez wladze publiczne. — Takie
pozaustawowe kryteria sq niedopuszczalne, przekraczajq zakres upowaznienia zawartego w ustawie o
ochronie praw lokatoréw i mogtyby prowadzi¢ do uznaniowosci w dysponowania lokalami z gminnego
zasobu mieszkaniowego — wskazal sedzia.

Kwestionowany przepis ustalal, ze w wypadku ,,0s6b szczegdlnie zastuzonych dla kultury, sztuki oraz
nauki prezydent Miasta Krakowa moze, po zasiggnigciu opinii wiasciwego w sprawach kultury i
dziedzictwa narodowego wydziatu Urzedu Miasta Krakowa oraz wlasciwej przedmiotowo Komisji Rady
Miasta Krakowa, odstapi¢ od uregulowan zawartych w uchwale 1 wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy
najmu lokalu". Zostat on dodany w 2009 r. do zmienianej wtedy uchwaty w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy miejskiej Krakow.
Uprawniata ona takze do zawarcia umowy najmu w trybie odrgbnych zasad repatriantow z terenéw b.
ZSRR, zaproszonych uchwalg rady miasta do osiedlenia si¢ w Krakowie. Uzalezniata wreszcie zlozenie
wniosku o zawarcie umowy najmu od co najmniej pigcioletniego centrum zyciowego w Krakowie.

Wszystkie te przepisy zaskarzyt do WSA w Krakowie prokurator rejonowy w Krakowie-Krowodrzy.
Zarzucil naruszenie ustawy o ochronie praw lokatoréw przez wprowadzenie pozaustawowych kryteriow
zawarcia umowy najmu z rGwnoczesnym pominigciem ustawowego kryterium dochodu.

Nie mozna wprowadza¢ dowolnych regut wynajmu mieszkan komunalnych

WSA uwzglednit prokuratorskie zarzuty dotyczace wymogu pigcioletniego zamieszkiwania w Krakowie
oraz upowaznienie prezydenta miasta do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego z osoba
szczegollnie zastuzona. Wszystkie te paragrafy uchwatly sad uniewaznil. Pozostawit w mocy te dotyczace
repatriantow. ,,Przepisy ustawy o repatriacji stanowia bowiem przepisy szczeg6dlne w stosunku do zasad
okreslonych w ustawie o ochronie lokatoréw" — podkreslit krakowski sad.

Oddalajac skarge kasacyjng gminy miejskiej Krakow, NSA potwierdzil prawidlowos¢ oceny uchwaty
przez sad I instancji. ,,Zasady wynajmowania lokali powinny by¢ tak skonstruowane, azeby kazdy
mieszkaniec gminy miat jednakowe prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu komunalnego, a
zréznicowanie uprawniefi moze wynikac jedynie ze szczeg6lnych przepiséw ustawy o ochronie praw
lokatorow" — stwierdzit NSA. Ustawowe upowaznienie rady gminy do okreslania zasad wynajmowania
lokali nie oznacza bowiem, ze uchwata rady gminy moze wprowadza¢ dowolne reguty.
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