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Art. 93 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wprowadza zasadg, 1z podziatu nieruchomosci
mozna dokonaé, jezeli jest zgodny z ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami szczegolnymi, a w
razie braku tego planu stosuje sig¢ art. 94.

Zgodnie z ust. 1 tego artykutu, w razie braku planu — jezeli nieruchomos¢ jest potozona na obszarze
nieobjetym obowiazkiem sporzadzenia tego planu, a gmina nie oglosita o przystapieniu do sporzadzenia
planu — podziatu mozna dokonac, gdy jest zgodny z przepisami odrgbnymi, a jezeli przed dniem zlozenia
wniosku o podziatl byta wydana decyzja o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku, jezeli jest zgodny z warunkami okreSlonymi w tej decyzji. Z
zestawienia tych przepisow wynika wigc, ze dokonanie podzialu nieruchomosci wymaga uprzedniego
stwierdzenia, czy dla terenu, na ktérym jest potozona, zostat sporzadzony plan miejscowy, bowiem jesli
nie, to kolejnego ustalenia — czy istnieje obowiazek sporzadzenia planu. Ustalenie to, tj. czy istnieje
obowiazek sporzadzenia planu determinuje dalsze post¢powanie, albo zawieszenie postgpowania
podziatowego do czasu uchwalenia planu (ust. 3 art. 94) lub dokonanie podziatu, jezeli jest zgodne z
przepisami odrebnymi lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, o ile wczesniej
zostata wydana (art. 94 ust.1).

Dokonujac podziatu nieruchomosci jest wigc konieczne wykazanie charakteru terenu, na ktérym
nieruchomos¢ podlegajaca podziatowi jest potozona.

Ponadto nalezy pamigtaé, iz obszary dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzanie planu na podstawie
przepisOw odrebnych, okresla Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy, jak stanowi art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ten
przepis przesadza, ze teren, dla ktdrego istnieje obowiazek sporzadzania planu, powinien by¢ wskazany w
studium.
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