Obszar przeznaczony w studium pod zabudowe, nie moze zosta¢ w planie zarezerwowany pod park
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Gmina nie moze dowolnie decydowac, ze obszar przeznaczony w studium pod zabudoweg, w planie
zostanie zarezerwowany pod park. Zmiana przeznaczenia terenu pozbawia wlasciciela praw jego
zabudowy. To zbyt daleka ingerencja w prawo wiasnosci 1 do dysponowania rzecza — stwierdzit Naczelny
Sad Administracyjny (sygn. akt II OSK 1825/12).

W rozpatrywanej przez NSA sprawie skarga dotyczyta uchwalonego przez rad¢ powiatu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
terenu obszar ten zostal przeznaczony pod zabudowe¢ wielorodzinng. Z zastrzezeniem, Ze na tym terenie
studium przewidywato rowniez mozliwos¢ wyznaczenia strefy ochrony zieleni. Z czg¢sci opisowe;j
studium wynikato, ze szczegélowe rozgraniczenie terenéw przeznaczonych pod zabudowg i objetych
ochrong zostanie precyzyjnie okreslone w planie miejscowym. Oznacza to mozliwos¢ wprowadzenia w
planie drobnych korekt wytyczonych w studium granic.

Uchwalony plan miejscowy spowodowat zmiang przeznaczenia trzech dziatek, wykluczajac mozliwos¢
ich zabudowy. Wtasciciele wniesli skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego, ktora nie zostata
uwzgledniona (http://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/365E5C4771), a nastgpnie kasacj¢ do Naczelnego Sadu

Administracyjnego (http://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/D22FFD37B0).

Jak wynika z uzasadnienia wyroku NSA korekta postanowien studium nie moze powodowaé zmiany
przeznaczenia trzech duzych dziatek. Trudno si¢ bowiem zgodzié, ze stanowiskiem, ze wytyczona w
studium granica jest jedynie orientacyjna. Czym innym jest przeciez postanowienie, ze w granicach
spornego terenu ma powstac chociazby park, a czym innym catkowite pozbawienie wiascicieli terenu,
prawa do zabudowy ich wlasnosSci. Sprawa wigc, zostala przekazana do ponownego rozpoznania przez
Wojewddzki Sad Administracyjny.
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