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Zmiang proponowana przez ustawodawce w Zatozeniach do projektu ustawy — Prawo budowlane jest
wprowadzenie instytucji tzw. ,,zottej kartki”. Mianowicie organ sprawujacy nadzor budowlany, po
stwierdzeniu zaistnienia nieprawidtowosci, nie bedzie od razu wstrzymywat inwestycji. Zostanie
natomiast udzielony inwestorowi czas na dokonanie poprawek, bez wszczynania post¢gpowania.

Jak wskazuje Ministerstwo Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej, nie kazde naruszenie
stwierdzone przez nadzor budowlany, musi powodowaé wszczecie postgpowania wyjasniajacego,
konczacego si¢ decyzja administracyjng. Dlatego tez, w przypadku naruszerni prawa, innych niz samowola
budowlana, wprowadzona zostanie zasada wirtualnej ,,z6ttej kartki”. Na zadanie inwestora moze ona
zosta¢ zamieniana na postanowienie lub decyzje, od ktorej bedzie przystugiwato prawo odwotania.

Zgodnie z ta zasada w sytuacji, gdy organ nadzoru budowlanego, nie stwierdzi:

a. zagrozenia bezpieczenstwa ludzi,
b. badZ zagrozenia bezpieczenistwa mienia,

w pierwszej kolejnosci wzywa si¢ inwestora do usunigcia stanu niezgodnego z prawem. W przypadku
niepodporzadkowania si¢ przez inwestora, nastapi wszczecie postgpowania administracyjnego.

Dopiero to postgpowanie (odpowiadajace dotychczasowym regulacjom) zakonczy si¢ wydaniem decyzji
administracyjnej, nakazujacej doprowadzenie obiektu do stanu zgodnego z prawem, a w przypadkach
skrajnych moze nakazywac nawet rozbiorke obiektu lub jego czgsci.

Rozwigzanie to stanowi novum w stosunku do obowiazujacej ustawy Prawo budowlane, poniewaz w
chwili obecnej, w sytuacji wystapienia nieprawidlowosci, natychmiast rozpoczyna si¢ postgpowanie
wyjasniajace, ktére moze doprowadzi¢ do wstrzymania robot, natozenia kar finansowych, badz nawet
rozpoczegcia postgpowania dotyczacego rozbiorki.

Rozwiazanie podobne, resort przewiduje takze dla przystgpowania do uzytkowania obiektu budowlanego
bez wymaganej zgody. Co wazne, nielegalne uzytkowanie obiektu nadal pozostanie zagrozone
mozliwoscia wielokrotnego naktadania kary administracyjnej. Jednakze pierwsze stwierdzenie
uzytkowania obiektu bez wymaganej zgody, zakonczy si¢ wydaniem ostrzezenia i wezwaniem do
legalizacji uzytkowania. Dopiero niezastosowanie si¢ do tego wezwania wywota skutek w postaci
natozenia kar finansowych (jednak ich uiszczenie nie bedzie powodowalo legalizacji uzytkowania).

Rozdzial 9 ustawy Prawo budowlane, dotyczacy przepisow karnych przewiduje oprocz kar finansowych
takze penalizacje, grozac karalnoscia, a nawet wigzieniem. W zatozeniach do projektu nowej ustawy
przyjeto, ze przepisy karne za naruszenie przepisOw prawa budowlanego beda przewidywaty tylko kary
finansowe.
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