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Byli wiasciciele dziatek przejetych na wlasnos¢ przez jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu
Panstwa bardzo dtugo czekaja na wyptaty.

Do Rzecznika Praw Obywatelskich wptywaja skargi od obywateli, ktérzy wskazuja, ze mimo przejgcia na
wlasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego ich nieruchomosci na skutek wydania ostatecznej decyzji
zatwierdzajacej podzial nieruchomosci, bezskutecznie oczekuja na wszczgcie negocjacji w sprawie
odszkodowania za przejecie tych nieruchomosci. Organy gmin zwlekaja z podjeciem negocjacji
tlumaczac si¢ najczesciej brakiem Srodkow finansowych na wyptaty odszkodowan. W jednej z
indywidualnych spraw badanych w Biurze Rzecznika Praw Obywatelskich, organ gminy poinformowat w
2011r. zainteresowanego obywatela, ze wnioski o wyptate odszkodowan za dziatki przejete pod drogi
publiczne rozpatrywane sa chronologicznie wedlug daty ich wptywu 1 w miar¢ posiadanych srodkow
finansowych, zas$ aktualnie rozpatrywane sa wnioski ztozone w urze¢dzie gminy w okresie do 2006r.

Prof. Irena Lipowicz, rzecznik praw obywatelskich w wystapieniu skierowanym do Stawomira Nowaka,
ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej sygnalizuje ten problem i podkresla, ze
problemem sa wadliwe przepisy. Zgodnie z art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami dziatki grunta wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewodzkie,
krajowe - z nieruchomosci, ktorej podzial zostat dokonany na wniosek wiasciciela, przechodza, z mocy
prawa, odpowiednio na wlasno$¢ gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa z dniem, w ktérym
decyzja zatwierdzajaca podziat stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. W mys]l art.
98 ust. 3 powolanej ustawy za przejete we wskazanym wyzej trybie dziatki gruntu przystuguje
odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej migdzy wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym a
wlasciwym organem. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie, na wniosek witasciciela lub uzytkownika
wieczystego odszkodowanie ustala si¢ 1 wyptaca wedlug zasad i trybu obowiazujacych przy
wywtlaszczaniu nieruchomosci.

Z art. 98 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika, ze obowiazek odszkodowawczy jest
realizowany w pierwszej kolejnosci poprzez uzgodnienie w drodze negocjacji wysokosci odszkodowania
miedzy bylym wiascicielem badZ bylym uzytkownikiem wieczystym a organem wykonawczym
odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego lub starosta reprezentujagcym Skarb Paristwa (jako
reprezentantami beneficjentow dokonanego wydzielenia dziatek gruntu pod droge publiczna). Dopiero
gdy do takiego uzgodnienia nie dojdzie obowiazek ten realizowany jest w drodze administracyjnej przez
wydanie decyzji o ustaleniu wysokosci odszkodowania na zasadach 1 w trybie okreslonych w przepisach
o odszkodowaniach za wywtlaszczenie nieruchomosci.

Problem jednak w tym, ze ustawa nie okresla terminu, w ktérym organ powinien przystapi¢ do negocjacji
w sprawie ustalenia odszkodowania. Razaco dtuga procedura przyznawania odszkodowania moze w
oczywisty sposOb narusza¢ prawa majatkowe wywlaszczonego, ktéry w okresie pomigdzy pozbawieniem
go nieruchomosci a przyznaniem odszkodowania nie moze czerpa¢ pozytkOw ani ze swojej
nieruchomosci, ani Srodkéw finansowych naleznych za nia. Te potencjalnie utracone korzysci nie moga
zostaé zrekompensowane w odszkodowaniu za wywtaszczone nieruchomosci, gdyz zgodnie z przepisami
odszkodowanie to powinno ograniczac si¢ wylacznie do wartosci wywlaszczonej nieruchomosci. Z tego
wzgledu nalezy uznad, ze okres pomigdzy utrata mozliwosci rozporzadzania 1 korzystania z
nieruchomosci przez wiasciciela a momentem przyznania odszkodowania powinien by¢ jak najkrotszy
podkresla rzecznik praw obywatelskich.

Z caloscia wystapienia mozna zapoznac si¢ tutaj
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