Nowy program mieszkaniowy zastapi bezpieczny kredyt 2%

Kategoria: Rozw¢j i fundusze

Opublikowano: piatek, 05, styczef 2024 08:40
Tomasz Smas

Odstony: 807

Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii przedstawito propozycje nowego programu mieszkaniowego.
Powinien on ruszy¢ w drugiej polowie 2024 r. Jest na niego zabezpieczone 500 mln zt w projekcie
budzetu na 2024 r., z programu moze skorzystac¢ ok. 50 tys. osob.

Nowy instrument bedzie bardziej atrakcyjny dla osob o nizszych dochodach 1 wigkszych rodzin. Z drugie;j
strony, ma ograniczy¢ jego naduzywanie przez osoby, ktorych wysokie zarobki pozwalaja na uzyskanie
kredytu w zwyktej ofercie rynkowej. Istotnym zatozeniem jest takze mniejsza presja na rynek
mieszkaniowy i zwigzany z tym wplyw na wzrost cen oraz precyzyjnie adresowana pomoc panstwa.

Uprawnieni do uzyskania kredytu:

1. Single, ktorzy nie ukonczyli 35 lat.

2. Osoby, ktére maja co najmniej jedno dziecko (bez limitu wieku).

3. Osoby, ktore nie mialy i nie maja wlasnego mieszkania czy domu jednorodzinnego (chyba, ze
posiadanym mieszkaniem jest udzial nie wyzszy niz 50% w prawie wlasnosci mieszkania albo
spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu, uzyskany w drodze dziedziczenia lub
darowizny).

4. Osoby, ktore maja jedno mieszkanie, a w sktad ich gospodarstwa domowego wchodzi co najmnie;j
troje dzieci.

5. Dwie osoby:

e lacznie beda mogly posiadac udziat nie wyzszy niz 50% w prawie wiasnosci mieszkania
albo spétdzielczym wiasnosciowym prawie do jednego lokalu, uzyskany w drodze
dziedziczenia lub darowizny, np. oboje po 25%;

e wymodg nabycia nieruchomosci przez oboje kredytobiorcéw na zasadach wspétwilasnosci
(facznej albo utamkowej) po 50% (wprowadzenie mechanizmu eliminacji sztucznego
dotaczania kolejnych os6b do umowy kredytu i pompowania zdolnosci kredytowej, a
przez to lepszych warunkéw uzyskiwania doptat).

6. Osoby, ktdre chca pokry¢ koszty partycypacji w Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej (SIM)
albo w towarzystwie budownictwa spotecznego (TBS) lub chca pokry¢ wkiad wnoszony w
zwiazku ze spoétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu (kredyt konsumencki, obecnie nie ma
mozliwosci skorzystania z zadnej z preferencyjnej formy finansowania takich wydatkéw).

Doptaty do rat mozna bedzie uzyskac tylko dla kredytow wzigtych do konca 2025 r. Przewidujemy, ze do
konca przyszilego roku zaréwno inflacja, jak i bedaca jej konsekwencja wysokos¢ stop procentowych
obniza si¢ na tyle, ze stosowanie instrumentu pomocowego nie bgdzie juz konieczne, poniewaz raty
kredytow oferowane rynkowo beda juz wystarczajaco dostepne. Ta zasada nie bedzie obowiazywata do
doptat udzielanych jako kredyt konsumencki na pokrycie kosztow partycypacji w SIM/TBS albo wktadu
mieszkaniowego w spoétdzielni mieszkaniowej, ktére wprowadzane sg bezterminowo.

Doptaty do rat kredytu maja obowiazywac przez 10 lat i by¢ zréznicowane w zaleznosci od wielkosci
gospodarstwa domowego. Doptata bedzie obnizata oprocentowanie kredytu do:

¢ 1,5% w przypadku jednoosobowego 1 dwuosobowego gospodarstwa domowego,

¢ 1% w przypadku trzyosobowego gospodarstwa domowego,

¢ 0,5% w przypadku czteroosobowego gospodarstwa domowego,

e 0% w przypadku pigcioosobowego 1 wigkszego gospodarstwa domowego oraz w przypadku
kredytow udzielanych jako kredyt konsumencki na pokrycie kosztow partycypacji w SIM/TBS
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albo wktadu mieszkaniowego w spétdzielni mieszkaniowe;.

Warunkiem uzyskania doptat do rat ma by¢ kryterium dochodowe oparte o prég podatkowy (120 tys. zt
brutto). Kryterium to bedzie modyfikowane wraz ze wzrostem liczby czlonkdéw gospodarstwa
domowego:

10 tys. zt brutto miesi¢cznie dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,

18 tys. zt brutto miesi¢cznie dla dwuosobowego gospodarstwa domowego,

23 tys. zt brutto miesigcznie dla trzyosobowego gospodarstwa domowego,

28 tys. z brutto miesigcznie dla czteroosobowego gospodarstwa domowego,

33 tys. zt brutto miesig¢cznie dla pigcioosobowego albo wigkszego gospodarstwa domowego.

Przekroczenie limitéw nie oznaczaé bedzie wykluczenia z programu — doptaty zostang odpowiednio
pomniejszane. W przypadku przekroczenia limitu przez gospodarstwo jednoosobowe, za kazda ztotowke
przekroczenia limitu doptata bytaby pomniejszana o 50 groszy, a w przypadku gospodarstwa
dwuosobowego albo wigkszego o 25 groszy.

Wysokos¢ kredytu nie bedzie limitowana, ale doptata naliczana ma by¢ tylko od okreslonej wysokosci
kapitatu.

Takie zasady oznaczac beda, ze kredytobiorca w dwuosobowym gospodarstwie, ktory zaciagnie kredyt na
kwote np. 450 tys. zt (tj. wyzsza niz przewidziany dla takiego gospodarstwa prog 400 tys. zt) uzyska
doptatg obliczang tak, jakby kredyt ten wynosit 400 tys. zt.

Gdy kredyt udzielony zostanie dwém osobom 1 w trakcie jego sptaty jedna z nich odstgpitaby od umowy
kredytu (zgod¢ wyraza bank kredytujacy badajac wezesniej zdolnos¢ kredytowa pozostatego
kredytobiorcy), kwota doplaty zostanie ponownie przeliczona i zmniejszona stosowanie do nowe;j
wielkosci gospodarstwa domowego. To drugi mechanizm ograniczajacy sztuczne dolaczanie oséb do
umowy kredytu.

W przypadku zakupu mieszkania w miescie na prawach powiatu bedacego stolica wojewddztwa, dla
ktorego ogtoszona przez wojewode wartos¢ odtworzeniowa 1m2 lokalu mieszkalnego jest o co najmnie;j
15% wyzsza niz warto$¢ ogloszona dla calego kraju, podane wyzej kwoty beda zwigkszane o co najmniej
10% — czyli np. dla gospodarstwa domowego 440 tys. zt. W miastach, w ktérych warto$¢ odtworzeniowa
Im2 lokalu mieszkalnego jest wyzsza o co najmniej 30%, stosowane kwoty bazowe doptat beda wyzsze o
20% — czyli np. dla gospodarstwa domowego 480 tys. zt.

Powyzsze wynika ze specyfiki polskiego rynku mieszkaniowego, na ktérym ceny mieszkan w
pojedynczych lokalizacjach jak np. w Warszawie znaczaco odbiegaja od Sredniej. Wprowadzenie korekty
dla tych rynkéw pozwoli kupi¢ na nich mieszkanie z nowym kredytem przy podobnej atrakcyjnosci
wzgledem oferty rynkowej jak w reszcie kraju.

2/2


http://www.tcpdf.org
http://www.phoca.cz/phocapdf

