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Jakie sa obowiazku stron umowy o PPP?, Jak wyglada proces opracowywania 1 odbioru dokumentacji
projektowej?, Realizacja i odbiory rob6t budowlanych - o tym w dalszej czesci tego artykutu.

ObowiazKi stron

W celu okreslenia obowiazkéw podmiotu publicznego 1 partnera prywatnego na etapie inwestycyjnym
projektu PPP, konieczne jest w pierwszej kolejnosci wskazanie, ktora ze stron umowy o PPP petnic¢
bedzie rolg inwestora w procesie budowlanym. Zdefiniowanie r6l podmiotu publicznego 1 partnera
prywatnego na etapie inwestycyjnym pozwala na przypisanie kazdemu z nich obowiazkoéw
charakterystycznych zar6wno dla inwestora, jak rowniez dla generalnego wykonawcy. W powyzszym
zakresie warto wskazac, iz do najwazniejszych obowigzkoéw inwestora w projekcie PPP naleze¢ beda:
udostepnienie projektantowi dokumentow i danych niezb¢dnych do wykonania dokumentacji
projektowych, przekazanie terenu budowy, zapewnienie nadzoru inwestorskiego, dokonywanie odbioréw
robét. Z kolei do najwazniejszych obowiazkoéw projektanta 1 wykonawcy robot budowlanych nalezeé
beda: wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej umozliwiajacej uzyskanie pozwolenia na
budoweg, przejecie terenu budowy od podmiotu publicznego 1 jego zabezpieczenie, zapewnienie personelu
kierowniczego na budowie, przeprowadzenie rob6t budowlanych i zgtaszanie ich do odbiorow.
Przydzielone kazdej ze stron umowy o PPP okreslonych obowiazkéw powinno znalez¢ nastgpnie
odzwierciedlenie w ryzykach budowy.

Opracowanie i odbiory dokumentacji projektowej

W projektach PPP, partner prywatny najczesciej realizuje inwestycje w modelu ,,zaprojektuj i wybuduj”,
€0 oznacza, ze jest nie tylko jest wykonawca robot budowlanych, ale rowniez projektantem.
Powszechnos¢ takiego modelu realizacyjnego w ramach PPP wynika z faktu, ze partner prywatny po
zakonczeniu fazy inwestycyjnej utrzymuje wytworzong infrastrukturg badz zarzadza nia, a jego
wynagrodzenie jest uzaleznione od faktycznej dostgpnosci przedmiotu partnerstwa. Stad tez partner
prywatny powinien mie¢ mozliwos¢ zaprojektowania rozwigzan konstrukcyjnych, ktére nastgpnie beda
wplywac na eksploatacje infrastruktury. Nalezy jednak pamigtac¢ o koniecznosci zachowania kontroli
przez strong publiczng nad procesem projektowania, w zwiazku z czym umowa o PPP powinna w
szczegolnosci okresla¢ obowiazki stron oraz regulowac nastgpujace zagadnienia:

e okreslenie zakresu dokumentacji projektowej do opracowania,

¢ okreslenie obowigzku opracowania przez partnera prywatnego dokumentacji projektowej zgodnie
z przepisami prawa oraz uzyskania niezbgdnych pozwolen, w tym w szczegdlnosci pozwolenia na
budowe (w imieniu podmiotu publicznego),

¢ dokonywanie biezacych uzgodnien projektowych z podmiotem publicznym,

e okreslenie zasad zgtaszania dokumentacji projektowej do odbioréw wraz ze wskazaniem terminu
zakonczenia fazy projektowania,

e okreslenie zasad dokonywania odbioréw przez podmiot publiczny, tj. wskazanie terminéw na
weryfikacj¢ dokumentacji, warunkéw odmowy odbioru dokumentacji (np. poprzez okreslenie
rodzaju wad dokumentacji uniemozliwiajacych odbior), jak réwniez terminéw na wprowadzenie
zmianie zgloszenie do ponownego odbioru.

Realizacja i odbiory robét budowlanych

Po zakoniczeniu projektowania i uzyskaniu pozwolenia na budowe, partner prywatny przystgpuje do
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realizacji fazy inwestycyjnej poprzez wykonanie okreslonych w dokumentacji projektowej robot
budowlanych. Niezaleznie od tego, czy partner prywatny petni w tym procesie rol¢ inwestora w
rozumieniu Prawa budowlanego, czy tez generalnego wykonawcy, podmiot publiczny — podobnie jak w
przypadku etapu projektowania — musi mie¢ zagwarantowane prawo nadzoru nad calym procesem
inwestycyjnym. W zwiazku z tym umowa o PPP powinna w szczeg6lnosci regulowac nastgpujace
zagadnienia:

¢ okreslenie obowigzku przejecia terenu budowy od podmiotu publicznego oraz zasad organizacji
terenu budowy,

¢ okreslenie obowigzku ustanowienia przez partnera prywatnego kierownika budowy, kierownikow
rob6t branzowych,

e konieczno$¢ akceptacji materialéw przez podmiot publiczny przed ich wbudowaniem,

e zasady rozliczania mediow na budowie,

e okreslenie zasad odpowiedzialnosci za prowadzone roboty oraz podwykonawcow,

e okreslenie rodzajow odbioréw oraz zasad zglaszania robot do odbior6w wraz ze wskazaniem
terminow zakonczenia poszczegdlnych etapéw robot oraz catosci inwestycji,

e okreslenie zasad dokonywania odbioréw przez podmiot publiczny oraz przyczyn odmowy
dokonania odbiorow.

Nadzor inwestorski i autorski

Umowa o PPP w powyzszym zakresie powinna w szczegolnosci okresla¢ uprawnienie strony, ktdra petni
rolg inwestora w procesie budowlanym (najcze¢sciej bedzie to podmiot publiczny) do powotania
inspektora nadzoru inwestorskiego, jak rowniez powinna wskazywac na zakres jego obowiazkow i
uprawnien.

Z kolei obowiazek zapewnienia nadzoru autorskiego spoczywacé bedzie na stronie odpowiedzialnej za
wykonanie dokumentacji projektowej inwestycji, w celu zachowania zgodnosci wykonania robét
budowlanych z zatwierdzonym projektem (w modelu ,,zaprojektuj i wybuduj” nadzdr autorski zapewnia
partner prywatny).

Monitorowanie postepu robét budowlanych (prawo kontroli)

Monitorowanie postgpu robot budowlanych jest jednym z uprawnien kontrolnych podmiotu publicznego,
ktére w ramach umowy o PPP moze by¢ realizowane w szczegdlnosci poprzez cotygodniowe narady
koordynacyjne na terenie budowy, jak rowniez obowiazek przedktadania przez partnera prywatnego

cyklicznych raportow z postepu prac.
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