Umowa najmu z listem intencyjnym a okres trwalosci
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Kielcach przypomniat o tym, jaki wptyw na zachowanie trwatosci
projektu ma okres trwania umowy najmu oraz list intencyjny w przedmiocie jej dalszego trwania Co
doktadnie powiedziat Sad?

Przy ocenie jednego z kryteriow nie mozna byto zdaniem Sadu pomina¢, ze wnioskodawca we wniosku o
dofinansowanie zadeklarowat, ze trwatos¢ projektu zostanie zapewniona poprzez prawidiowa
eksploatacje majatku powstalego w ramach projektu i nie zostang wprowadzone zadne zmiany w zakresie
pierwotnego przeznaczenia obiektow objetych przedsigwzigciem, a cele projektu zostang zachowane.
Projekt nie bedzie ulegal modyfikacji, a jego realizacja bedzie odbywac si¢ zgodnie z zapisami studium
wykonalnosci 1 wniosku o dofinansowanie.

Stad tez konieczng byta analiza dokumentacji zalaczonej do wniosku w kontekscie istnienia po stronie
skarzacej uprawnienia do realizacji projektu 1 gwarantujacej wymagany okres trwatosci projektu.
Oceniajac przedtozong przez strong dokumentacjg, IZ trafnie zdaniem Sadu zauwazyta, ze umowa najmu
zostata zawarta na okres od 1 lutego 2011 r. do 31 grudnia 2015 r., za$ dotaczony aneks nr 11 do tej
umowy, wprowadza nowy okres jej obowigzywania tj. od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2021 roku. W
oparciu o te dokumenty istotnie beneficjent nie byt w stanie zapewni¢ nieprzerwany tytut prawny do
nieruchomosci objetej wnioskiem o dofinansowanie. We wniosku wskazatl bowiem, ze projekt planowany
jest do realizacji w terminie od 1 stycznia 2020 r. do 30 grudnia 2021 roku. Jednakze z art. 71 pkt 1
Rozporzadzenia nr 1303/201 wynika jednoznacznie, ze trwatos¢ projektu musi zostac¢ utrzymana przez co
najmniej 3 lata od platnosci koncowej na rzecz beneficjenta. Podczas gdy w zalacznikach do wniosku
brak jest dokumentu dajacego skarzacej prawo do dysponowania nieruchomoscig objgtej wnioskiem o
dofinansowanie przez nastgpne lata po zakonczeniu realizacji projektu czyli po 31 grudnia 2021 r.
Wymogu tego nie speinia dotaczony przez strong list intencyjny spisany 14 kwietnia 2019 r., wyrazajacy
wole udostgpnienia pomieszczen administracyjno-biurowych znajdujacych si¢ w budynku w ramach
umowy najmu na okres do dnia 31 grudnia 2028 r. dla celow realizacji inwestycji objetej wnioskiem o
dofinansowanie.

Tym samym zdaniem Sadu trafna byta ocena IZ co do tego, ze list intencyjny nalezy traktowac jedynie
jako wyraz intencji, nie zas$ jako zobowiazane do wspétpracy strony w ramach inwestycji. Oczywiscie list
intencyjny moze zawiera¢ pewne postanowienia dotyczace przysztych uprawnieni i obowigzkéw,
bedacych wynikiem przeprowadzonych negocjacji. Jednakze nie maja one charakteru wiazacego strony.
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