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RPO: Organizowanie przez spotdzielnie mieszkaniowe glosowania na piSmie czy organizowanie walnych
zgromadzen w formie zdalnej nie powinno mie¢ miejsca. Czas na wyeliminowanie przepisow
dopuszczajacych takie dziatania.

Jak ograniczane sg prawa czlonkow spoétdzielni mieszkaniowych

Rzecznik Praw Obywatelskich zajat stanowisko wobec licznych skarg naptywajacych od mieszkancow
spotdzielni mieszkaniowych w catej Polsce. Wynika z nich, ze powszechng praktyka jest wciaz
organizowanie posiedzen walnego zgromadzenia za poSrednictwem internetu, jak rowniez glosowanie
nad uchwatami walnego zgromadzenia na piSmie, inaczej niz wymagaja przepisy ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Taki stan utrudnia, a nawet uniemozliwia niektérym mieszkancom realizowanie
przystugujacych im praw, a ponadto nie ma juz zadnego racjonalnego uzasadnienia. Niemal wszystkie
pandemiczne obostrzenia, ktére wymusily przeprowadzenie posiedzefi w niestandardowej formie,
przestaly obowiazywac blisko trzy lata temu, za$ sama pandemia zdazyta juz stac si¢ wylacznie faktem
historycznym.

Czas tymczasowych przepiséw nadal nie uplynal

Podstawe prawna dla zmodyfikowania dotychczas obowiazujacych zasad narzuconych przez art.

8’ ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, stanowit art. 15zzzr ustawy o szczeg6lnych rozwiazaniach
zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem 1 zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (tzw. specustawy covidowej). Przepis ten umozliwit
sktadanie oSwiadczen woli cztonkéw organéw o0s6b prawnych innych niz Skarb Panstwa albo jednostka
samorzadu terytorialnego w formie dokumentowej, a takze posiedzenia organéw 0s6b prawnych w formie
zdalnej, bez potrzeby jednoczesnej obecnosci cztonkéw tych organéw. Co jednak kluczowe z
perspektywy opisywanego problemu, a moze wzbudza¢ zdumienie - przepis ten oficjalnie nadal
obowiazuje. Mimo, Ze stan epidemii zostal zniesiony w Polsce 16 maja 2022 r. (zdecydowana wigkszos¢
obostrzen juz w marcu 2022 r.), za$ stan zagrozenia epidemicznego - 1 lipca 2023 r..

Co jest, a co by¢ powinno

Nalezy przypomnied, ze przepisy specustawy covidowej, miaty co do zasady stanowic tylko tymczasowe
srodki zaradcze, wyjatki od ogdlnych zasad dziatania ugruntowane pilna potrzeba ochrony zdrowia
spoleczenstwa. Nie uniewaznily przepisow innych Zrodet prawa powszechnie obowiazujacego.
Tymczasem tresc art. 8’ ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mowi jasno - w walnym zgromadzeniu
cztonek spoétdzielni moze uczestniczyC osobiscie lub przez pelnomocnika, a uchwaty uwaza si¢ za podjete
wowczas, gdy opowiada si¢ za nimi wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby
cztonkéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Nie istnieje zadna "furtka" umozliwiajaca
podejmowanie uchwat w drodze pisemnego zbierania glosoéw od drzwi do drzwi, jak to niejednokrotnie
ma miejsce, ani ograniczenie praw uczestnictwa w walnych zgromadzeniach, co z uwagi na r6zny poziom
kompetencji cyfrowych zwlaszcza starszych mieszkancow, wystepuje. Regulacja ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych obliczona jest na to, ze posiedzenia walnego zgromadzenia odbywaja si¢ tylko
stacjonarnie.

Wciaz stosowana praktyka przenoszenia walnych zgromadzen do przestrzeni internetowej, a takze
glosowania nad uchwatami w drodze zbidrki podpiséw, nie sprzyja demokracji spétdzielczej ani ochronie
intereséw cztonkow spoétdzielni, w tym prawa do osobistego udziatu w zgromadzeniach. Ponadto,



http://www.phoca.cz/phocapdf

Nie przedluzajmy pandemii. Walne zgromadzenia spétdzielni mieszkaniowych musza odbywac sie stacjonarnie

Kategoria: Polityka Spoteczna
Opublikowano: czwartek, 06, luty 2025 11:01
Piotr Majoch

Odstony: 1147

obowiazywanie uchwat spétdzielni podejmowanych w nieodpowiedni sposob, wzbudza bardzo powazne
watpliwosci 1 realnym ryzykiem staje si¢, ze o ich waznosci beda musialy orzekac sady. Ta sytuacja
zwrdcita uwage na potrzebg podjecia pewnych zmian.

W szczegdlnosci, konieczne jest rozwazenie catkowitego wyeliminowania z obowigzujacego porzadku
prawnego art. 15zzzr specustawy covidowej, ktory jest podstawa trwajacego problemu, cho¢ przeciez -
biorac pod uwagg, ze zagrozenie pandemiczne mingto - wyczerpal juz mozliwosci stosowania swojej
tresci.

Rzecznik interweniuje w resorcie sprawiedliwosci

Jak wynika z odpowiedzi udzielonej na interpelacje RPO przez bytego podsekretarza stanu w
Ministerstwie Sprawiedliwosci Barttomieja Ciazyniskiego, praktyka wykorzystywania przepisow
specustawy covidowej, a tym samym - naruszanie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych - jest
praktyka znang resortowi. Problemem jest brak ustawowego zastrzezenia o mozliwosci stosowania
przepisu art. 15zzzr specustawy covidowej tylko w okresie stanu zagrozenia epidemicznego czy stanu
epidemii - mimo, ze zgodnie z celowosciowa wyktadnia tego przepisu, nic nie wskazuje na to, by miat
obowiagzywac w okresie "normalnosci”. Zgodnie z ta wyktadnia, Ministerstwo Sprawiedliwosci
prezentuje poglad, zgodnie z ktérym witasnie z tego powodu przepisu stosowaé nie nalezy.

Uwzgledniajac interpelacje 1 negatywne skutki formalnego obowiazywania przepisu, ktéry nie powinien
by¢ juz stosowany, przedstawiciel MS zgodzit si¢ co do tego, ze nalezy podjac prace majace na celu
wyeliminowac problematyczny artykut z porzadku prawnego. Niestety, do tej pory uchylenie przepisu nie
nastapito i - jak zasygnalizowano na stronie Biura RPO - problem nieuzasadnionego wykorzystywania
tego przepisu przez spotdzielnie mieszkaniowe trwa nadal.

Majac to na wzgledzie, ponowiono prosbeg o prace, ktorych wynikiem bedzie koniec art. 15zzzr. Z
podejmowanych starain wynika takze apel do samych sp6tdzielni o to, by wszelkie sprawy zwigzane z
walnymi zgromadzeniami 1 podejmowaniem uchwat, byty zalatwiane wylacznie w trybie przepiséw
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, dzialajac tak samo, jak przed marcem 2020 r. Skoro pandemia
juz ming¢la, moze nie ma sensu w ten sposob sztucznie jej przedtuzac?
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