Czy wynagrodzenia nadazaja za kosztami zycia?
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Niedawno opublikowane dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) dotyczace mediany
wynagrodzen w Polsce moga stanowi€ istotny wktad do dyskusji na temat sytuacji mieszkaniowej w
kraju. Mediana, jako wartos¢ Srodkowa w analizie wynagrodzen, oznacza, ze 50% populacji zarabia nie
wigcej, a kolejne 50% nie mniej niz okreslona kwota. W marcu 2024 roku mediana wynagrodzen w
Polsce wyniosta 6549 PLN, podczas gdy Srednie wynagrodzenie ksztattowalo si¢ na poziomie 8605 PLN.

W marcu 2024 r. w wigkszosci najludniejszych miast Polski przecigtny koszt wynajmu mieszkania
przekraczal 30% mediany wynagrodzen. Oznacza to, ze dla potowy zarabiajacych wynajem pochtaniat
wigcej niz 30% pensji, podczas gdy dla lepiej zarabiajacych koszt ten byt nizszy. W Warszawie Srednia
cena najmu wyniosta 4200 PLN, co stanowito 48% tamtejszej mediany wynagrodzen. W pozostatych
miastach koszt wynajmu oscylowat migdzy 35% a 38% mediany ptac, z wyjatkiem Lodzi, gdzie wynidst
on 29%.

Analiza stosunku Srednich cen najmu do Srednich wynagrodzen wskazuje, ze pod koniec pierwszego
kwartatu 2024 roku wspoiczynnik ten byt nizszy o 10 punktéw procentowych w poréwnaniu do
zestawienia z mediang wynagrodzen. Najwigksza roznica wystapita w Warszawie, gdzie przecigtny koszt
najmu stanowit 31% Sredniego wynagrodzenia, czyli o 16 punktow procentowych mniej niz w
odniesieniu do mediany.

W segmencie mieszkan o powierzchni od 40 do 60 m?2, przecigtna cena najmu przekraczata 37% mediany
wynagrodzen w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu 1 Gdansku. W Poznaniu odsetek ten wynosit 34%,
natomiast w £.odzi najem mieszkania byl najtaniszy, stanowiac 30% mediany wynagrodzen.

Zestawienie median wynagrodzen z medianami cen najmu ukazuje podobny obraz jak w przypadku
Srednich cen. W Warszawie mediana ceny wynajmu mieszkania wynosita 44% mediany zarobkow.
Sposrdd szesciu najwigkszych miast w Polsce jedynie w Poznaniu 1 £odzi wskaznik ten byt nizszy niz
35%. W marcu 2024 roku wyniost on odpowiednio 33% 1 27%.

Chociaz mediana wynagrodzen pozwala na szersze spojrzenie na sytuacjeg, to sama relacja cen najmu do
ptac nie oddaje petnego obrazu rynku mieszkaniowego. Jak wskazuje badanie Szkoty Gtowne;j
Handlowej, tzw. luka czynszowa obejmowata w latach 2017-2022 okoto 35% polskich gospodarstw
domowych. Oznacza to, ze nie bylo ich sta¢ na zakup lub wynajem mieszkania spetniajacego minimalne
potrzeby, a jednoczesnie zarabialy one zbyt duzo, aby kwalifikowac si¢ do mieszkan dotowanych przez
panstwo. Pojecie luki czynszowej uwzglednia nie tylko relacj¢ cen mieszkan do wynagrodzen, lecz takze
strukture podazy 1 jej dostosowanie do potrzeb rynku.
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