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Z dniem 17 listopada 2011 r. weszly w zycie przepisy uchwalonej przez Sejm RP w dniu 31 sierpnia
2011 r. nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.),
stanowiacej realizacj¢ orzeczen Trybunalu Konstytucyjnego.

Zmiany w ustawie o ochronie praw lokatoréw polegaja m. in. na wprowadzeniu definicji "pomieszczenia
tymczasowego", przez ktore nalezy rozumieé pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania, posiadajace
dostep do zrédta zaopatrzenia w wodg 1 do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza
budynkiem, o§wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwos$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody
budowlane oraz zapewniajace mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow,
zapewniajace co najmniej Sm2 powierzchni mieszkalnej na jedna osobg 1 w miar¢ mozliwosci znajdujace
si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktérej dotychczas zamieszkiwaly osoby
przekwaterowywane. Przy formutowaniu tej definicji zostaly wykorzystane obowiazujace dotychczas
regulacje zawarte w rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie
szczegOlowego trybu postgpowania w sprawach o oproznienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie
nieruchomosci oraz szczegétowych warunkdow, jakim powinno odpowiadaé tymczasowe pomieszczenie
(Dz. U. Nr 17, poz. 155).

Nowela ustawy wprowadzita zasade, ze w przypadku wykonywania przez komornika obowigzku
oproznienia lokalu, o ktérym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, z p6zn. zm.), gmina wskazuje tymczasowe
pomieszczenie albo noclegownig, schronisko lub inna placowke zapewniajaca miejsca noclegowe, chyba
ze pomieszczenie odpowiadajace wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat wierzyciel lub
dtuznik albo osoba trzecia. W przypadku, gdy gmina nie zapewni takiego pomieszczenia, wlasciciel
lokalu podlegajacego oprdznieniu, moze dochodzi¢ od gminy stosownego odszkodowania z tytutu
poniesionych strat (art. 18 ust. 5 ustawy stosuje si¢ odpowiednio). Gminy zostaly rowniez zobowiazane
do tworzenia zasobu pomieszczef tymczasowych, ktére przeznacza si¢ na wynajem.

Prawo do pomieszczenia tymczasowego przystuguje osobie, wobec ktorej wszczeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek opréznienia lokalu stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, z zastrzezeniem
sytuacji, gdy przyczyna egzekuciji jest:

a) stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie przeciw porzadkowi domowemu albo niewtasciwe
zachowanie czynigce ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, albo jezeli dtuznik dokonat
zajecia opréznionego lokalu bez tytulu prawnego,

b) zobowiazanie dtuznika do oprdznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu
okazjonalnego,

¢) zobowiazanie dluznika do oprdznienia pomieszczenia tymczasowego.

Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego jest zawierana na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac i
nie duzszy niz 6 miesigcy.

W opinii Ministerstwa przepisy nie wykluczaja mozliwosci przedtuzenia umowy najmu tymczasowego
pomieszczenia po uptywie oznaczonego w niej czasu na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego
najemcy ponad wysokos¢ okreslonga w uchwale rady gminy uzasadniajacej oddanie w najem
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tymczasowego pomieszczenia od dnia ustania najmu do czasu oprdznienia takiego lokalu stosuje sig¢
przepisy art. 18 ust. 11 2 dotyczace odszkodowania z tytutu bezumownego zajmowania pomieszczenia -
podstawa prawna: art. 25¢ ustawy.

Natomiast w sytuacji, gdy nie zaistnieja okolicznosci uzasadniajace przedtuzenie umowy najmu
tymczasowego pomieszczenia na nastgpny okres, stosownie do art. 1046 § 4 Kodeksu postgpowania
cywilnego, po uptywie terminu na ktéry umowa zostata zawarta komornik usunie dtuznika do
noclegowni, schroniska lub innej placéwki zapewniajacej miejsca noclegowe wskazanej przez gming
wlasciwa ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.

Roéwnolegle ze zmianami w ustawie o ochronie praw lokatorow wprowadzone zostalty stosowne zmiany
w ustawie -Kodeks postgpowania cywilnego. Wynika z nich m. in., ze "Jezeli dtuznikowi nie przystuguje
tytut prawny do innego lokalu lub pomieszczenia, w ktérym moze zamieszkac, komornik wstrzyma si¢ z
dokonaniem czynnosci do czasu, gdy gmina wtasciwa ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu
podlegajacego oprdznieniu, na wniosek komornika, wskaze dtuznikowi tymczasowe pomieszczenie, nie
dluzej jednak niz przez okres 6 miesigcy. Po uptywie tego terminu komornik usunie dtuznika do
noclegowni, schroniska lub innej placéwki zapewniajacej miejsca noclegowe wskazanej przez gming
wlasciwa ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego opréznieniu."

Ponadto, zgodnie z Kpc, komornik usunie dtuznika do noclegowni, schroniska lub innej placéwki
zapewniajacej miejsca noclegowe, wskazanej na wniosek komornika przez gming wlasciwa ze wzgledu
na miejsce potozenia lokalu podlegajacego opréznieniu, jezeli dtuznikowi nie przystuguje prawo do
tymczasowego pomieszczenia.
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