Z wokandy. Dodatek mieszkaniowy a prawo do lokalu
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Organy rozpoznajace wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego maja obowiazek wyjasni¢ jedynie,
czy osoba ubiegajaca si¢ o dodatek posiada tytut prawny do lokalu, o jakim mowa w art. 2 ust. 1 ustawy z
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, jaki wskazuje we wniosku. Nie sa natomiast uprawnione, w razie
sporu migdzy wynajmujacym, a najemca, do oceny prawidtowosci dokonanego przez wynajmujacego
wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego 1 nie sa wladne ustali¢, ze wypowiedzenie umowy
bylo bezskuteczne, a umowa nadal wiaze strony — tak orzekt Wojewddzki Sad Administracyjny w Lodzi,
sygn. III SA/Ed 729/17.

W odwotaniu od decyzji odmownej w sprawie przyznania dodatku mieszkaniowego, z powodu braku
posiadania tytutu prawnego do lokalu skarzaca podniosta, ze umowa najmu nigdy nie zostata skutecznie
wypowiedziana. Wskazata, ze nie otrzymata skutecznego wypowiedzenia umowy najmu i nie utracita
tytutu prawnego do zajmowanego lokalu.

Sad rozpatrujac sprawe, wskazat, ze skarzaca nie wystapita tez do sadu cywilnego z powddztwem o
ustalenie, ze wypowiedzenie umowy najmu byto bezskuteczne i umowa ta nadal obowiazuje. Jedynie w
tym trybie i przed sadem powszechnym skarzaca moze uzyskac takie rozstrzygnigcie.

Organy rozpoznajace wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego maja obowiazek wyjasni¢ jedynie,
czy osoba ubiegajaca si¢ o dodatek posiada tytut prawny do lokalu, jaki wskazuje we wniosku. Nie sa
natomiast uprawnione, w razie sporu mi¢dzy wynajmujacym, a najemca, do oceny prawidtowosci
dokonanego przez wynajmujacego wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego 1 z cata pewnoscia
nie sa wladne ustalié, ze wypowiedzenie umowy byto bezskuteczne, a umowa nadal wiaze strony, tak jak
tego chce skarzaca.

W postepowaniu administracyjnym wynajmujacy nie jest strong post¢powania. Umowa najmu jest
umow3q prawa cywilnego, ktdrej stronami sa wynajmujacy i najemca. Wszelkie spory, jakie wystapia
migdzy stronami umowy najmu, sa przedmiotem spraw cywilnych. Jezeli zatem zarzadca nieruchomosci,
dziatajacy w imieniu wiasciciela lokalu, we wniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego oswiadcza,
ze skarzaca zajmuje lokal bez tytutu prawnego, gdyz umowa najmu zostala wypowiedziana i1 przedstawia
dokumenty, ktére to wykazuja, to ich podwazenie moze si¢ odby¢ wytacznie przed sadem powszechnym,
a nie przed organem administracji.

Jedynie skuteczne zlozenie przez skarzaca pozwu w sadzie powszechnym powinno spowodowac
wowczas zawieszenie postgpowania administracyjnego. W innym przypadku organ nie ma podstaw do

kwestionowania oSwiadczenia zarzadcy nieruchomosci o braku tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

Wyrok Wojewdodzkiego Sadu Administracyjnego w todzi z dnia 16 marca 2021 r., sygn. 111 SA/Ld 729/17.
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