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28 grudnia br. Rada Ministrow przyjeta projekt ustawy o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni 1
tymczasowych pomieszczen, ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw, przedtozony przez ministra infrastruktury i
budownictwa.

Projekt nowelizacji ustawy jest elementem Narodowego Programu Mieszkaniowego, przyjetego przez
rzad we wrzesniu 2016 1.

Jak czytamy w komunikacie wydanym po posiedzeniu, program koncentruje si¢ na wsparciu
mieszkaniowym kierowanym do os6b o niskich 1 przecigtnych dochodach, ktére dotychczas nie mogty
znalez¢ mieszkania o dostgpnym dla nich czynszu.

W projekcie zaproponowano powigzanie terminu przekazywania sSrodkow budzetowych (wykorzystujac
forme rezerwy celowej) z deklarowanymi przez inwestoréw terminami wyptaty finansowego wsparcia.
Co zapewni¢ ma realng reakcj¢ na potrzeby inwestycyjne gmin dotyczace budownictwa komunalnego.
Chodzi o mozliwos¢ sfinansowania inwestycji mieszkaniowych na poziomie pokrywajacym szacowany
deficyt lokali komunalnych.

Zgodnie z projektem, w zwiazku z likwidacja odrgbnej funkcjonalnie czgsSci mieszkaniowego zasobu
gminy, jaka stanowig lokale socjalne — gminy oraz jednoosobowe spotki gminne, ktérym gmina
powierzyla realizacj¢ zadania wlasnego dotyczacego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, beda mogty ubiegac si¢ o uzyskanie finansowego wsparcia na budowe lokali
komunalnych. Bedzie to mozliwe bez dotychczasowego warunku wydzielenia z mieszkaniowego zasobu
gminy odpowiedniego zasobu lokali socjalnych. Jak czytamy w komunikacie, rozwiazanie to pozwoli
gminom na prowadzenie bardziej elastycznej polityki mieszkaniowej, przy jednoczesnych korektach
przepisOw zapewniajacych spoteczne wykorzystanie nowo tworzonych zasobow komunalnych, w tym w
szczegolnosci mieszkan dla osob 1 rodzin najubozszych.

W projekcie doprecyzowano takze mozliwos¢ ubiegania si¢ o finansowe wsparcie na realizacje
przedsigwzigcia polegajacego na remoncie lub przebudowie budynku mieszkalnego, ktory ze wzgledu na
zty stan techniczny zostal wylaczony z uzytkowania lub zakazano jego uzytkowania. Umozliwiono takze
gminie lub jednoosobowej spétce gminnej kupno udzialu w budynku mieszkalnym.

Zaproponowano objecie wsparciem tworzenie tymczasowych pomieszczen, ktére przeznacza si¢ na
wynajem w przypadku realizacji wyroku o eksmisji z lokalu. Dotyczy¢ to bedzie sytuacji, w ktorych
dtuznikowi nie zostato przyznane przez sad prawo do umowy najmu socjalnego.

Finansowym wsparciem objete maja by¢ takze remonty lub przebudowy istniejacych noclegowni i
schronisk dla bezdomnych oraz przedsigwzigcia, w wyniku ktérych powstang ogrzewalnie.

Waznym rozwigzaniem jest umozliwienie jednoczesnego finansowania tych samych przedsiewzigC ze
srodkéw Unii Europejskiej oraz udzielanie im wsparcia na podstawie znowelizowanych przepisow
ustawy. Inwestor bedzie mdgt skorzystac z tego rozwigzania pod warunkiem, ze wsparcie nie bedzie
obejmowac tych samych kosztow przedsigwzigcia, ktore finansowane sa juz ze Srodkéw unijnych.

Zaproponowano nowy instrument bezzwrotnego wsparcia finansowego, udzielanego na tworzenie lokali
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mieszkalnych na wynajem, przeznaczonych dla oséb o nizszych dochodach, tj. takich, ktére uzyskuja
dochody zbyt niskie, by zaspokajac potrzeby mieszkaniowe w warunkach komercyjnych i w systemie
najmu mieszkan oferowanych na zasadach rynkowych (w tym z opcja dochodzenia do wtasnosci), a
zarazem zbyt wysokie, aby ubiegac si¢ o lokal komunalny. Chodzi o bezzwrotne finansowe wsparcie
udzielane gminom i1 zwiazkom mig¢dzygminnym na pokrycie czgsci kosztow przedsigwzigcia
polegajacego na udziale gminy i zwiazku migdzygminnego w kosztach tworzenia lokali przez innego
inwestora.

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami na realizacje programu w latach 2018-2025 zaplanowano kwotg 6.210
mln z1, ktéra zasili Fundusz Doptat w poszczegdlnych latach.

Wprowadzono mozliwos¢ weryfikacji przez wynajmujacego dochodéw najemcéw mieszkan
wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego 1 zwiazanej z tym adekwatnej podwyzki
czynszu najmu (bedzie to dotyczy¢ sytuacji, w ktorej najemca osiaga dochody przekraczajace progi
dochodowe ustalone przez wynajmujacego). Zasada ta ma jednak dotyczy¢ wytacznie uméw najmu
zawieranych po wejsciu w zycie nowelizowanej ustawy.

W katalogu optat, z tytutu ktorych zalegtosci moga by¢ podstawa wypowiedzenia stosunku prawnego,
uwzgledniono optaty za dostawe mediow do lokalu optacane za posrednictwem wtasciciela. Rozwiazanie
to powinno przyczynic si¢ do biezacego ptacenia przez lokatoréw naleznosci za otrzymywane — za
posrednictwem wiasciciela — dostawy mediow do lokali.

Umozliwiono rozwigzanie umowy najmu w sytuacji, gdy najemca ma tytut prawny do innego lokalu nie
tylko w tej samej miejscowosci, ale rowniez w miejscowosci pobliskiej. Powinno to przyczyni€ si¢ do
wyeliminowania przypadkéw zajmowania mieszkan gminnych przez osoby, ktére r6wnoczesnie
posiadaja tytul prawny do innego lokalu (niekiedy nawet do domu). Nowe przepisy maja pozwolié
gminom na odzyskanie dodatkowych lokali mieszkalnych i ich przeznaczenie dla najbardzie;j
potrzebujacych.

Nawigzanie najmu zaleze¢ bgdzie nie tylko od dochodéw danej osoby, ale rowniez od jej stanu
majatkowego. Rozwiazanie to dotyczy¢ bedzie nowych uméw najmu.

Wprowadzono najem socjalny lokali mieszkalnych. Oznacza to rezygnacje¢ ze stosowania pojecia ,,lokal
socjalny” oraz rezygnacj¢ z koniecznosci wydzielania tych lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.
Stosowanie najmu socjalnego bedzie polegac na tym, ze gmina bedzie mogta kazdy lokal spetniajacy
wymogi ustawowe wynajac lub podnaja¢ w ramach najmu socjalnego, co powinno zmniejszy¢ skale
probleméw zwiazanych z niedoborem lokali socjalnych.

Nowe prawo powinno wejs¢ w zycie 1 marca 2018 r., z wyjatkiem niektorych przepisow, ktore zaczna
obowiazywaé w innych terminach — zmiany dotyczace zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wejda w zycie po 12 miesigcach od daty ogloszenia ustawy w Dzienniku Ustaw.
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