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Z art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, obowiazek zwrotu udzielonej bonifikaty po
waloryzacji wynika wprost z przepisu ustawy. Ustawowe prawo JST do zadania zwrotu kwoty rownej
udzielonej bonifikacie stanowi czgsS¢ faczacego strony umowy sprzedazy nieruchomosci stosunku
prawnego. Roszczenie o zwrot bonifikaty aktualizuje si¢ z chwilg uzyskania informacji o przedwczesnym
zbyciu przez nabywcg lokalu albo wykorzystaniu go na inne cele niz ten, na ktory zostat okreSlony w
umowie sprzedazy uwzgledniajacej bonifikate.

W art. 68 ust. 2a ustawy zostal rowniez okreslony zamknigty katalog sytuacji pozwalajacych na
zachowanie uprawnienia do bonifikaty pomimo zaistnienia przestanek zwrotu bonifikaty, okreslonych w
art. 68 ust. 2. Okreslone ustawowo wyjatki od zasady zwrotu bonifikaty nie moga by¢ przy tym
interpretowane rozszerzajaco. Jak wskazat sad, brzmienie art. 68 ust. 2 ustawy jest przy tym kategoryczne
1 wymusza na zbywcy lokalu objetego bonifikata obowiazek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacji.

Uwzglednianie zasad wspolzycia spolecznego przy zwrocie bonifikaty

Sad wskazat jednak, ze bonifikata o ktdrej mowa w art. 68 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi form¢ pomocy prawnej, udzielonej cztonkom lokalnej spotecznosci w celu umozliwienia
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego wskazuje si¢ przy tym, ze
ten cel winien by¢ takze uwzgledniany przy okresleniu réwniez istoty (spoteczno - gospodarczego
przeznaczenia) roszczenia o zwrot jej rownowartosci. Sprzeczne z przeznaczeniem roszczenia o Zwrot
rOwnowartosci bonifikaty jest jego dochodzenie w sytuacji, gdy nabywca lokalu wprawdzie zbyt go przed
uplywem terminu z art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami to jednak uczynit to nie z checi
uzyskania korzysci majatkowych lecz jedynie w wyniku wilasnej sytuacji zyciowej (wytacznie w celu
realizacji potrzeb rodziny), a uzyskana wartos¢ przeznaczyt zgodnie z celem uzyskanej pomocy i nie
odnidst jakiegokolwiek wzbogacenia z tytutu sprzedazy.
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