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Rzecznik Praw Obywatelskich zwrdcit si¢ do Ministra Infrastruktury 1 Budownictwa z kwestig braku
ustawowego trybu realizacji przyznanego w wyroku eksmisyjnym uprawnienia do lokalu socjalnego.

Rzecznik w swym wystapieniu wskazat na kilka kluczowych probleméw w tym zakresie:

a) problem z ustaleniem podmiotu, ktéry moze domagac si¢ realizacji uprawnienia do lokalu
socjalnego,

b)  problemem jest tez brak efektywnego trybu na poddanie ocenie sadu, czy proponowany lokal
socjalny odpowiada definicji ustawowe;j.

W ocenie Rzecznika Praw Obywatelskich, wskazywane problemy wymagaja doprecyzowania
obowiazujacych regulacji prawnych, tak, aby z zadaniem wykonania wyroku eksmisyjnego, w zakresie
ztozenia oferty wynajecia lokalu socjalnego, mégt do gminy wystapi¢ sam diuznik, ktéry miatby takze
ustawowo zagwarantowany tryb poddania sadowej kontroli kwestii, czy gmina wypetnita obowiazek
wskazania lokalu socjalnego, ktory spetnia wymagania ustawowe.

W wyroku eksmisyjnym sad orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ma gmina wilasciwa ze wzgledu na miejsce
polozenia lokalu, w ktérym przebywa dtuznik. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do lokalu
socjalnego wobec pewnych grup osob podlegajacych szczegdlnej ochronie. Sa to m.in. kobiety w ciazy,
osoby obloznie chore, osoby z niepelnosprawnoscia, czy posiadajace status bezrobotnego. Gdy sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, to jednoczesnie nakazuje wstrzymanie eksmisji do czasu,
az gmina ztozy ofert¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Wierzyciel przewaznie chce jak najszybciej odzyskaé swoje mieszkanie. Dlatego wzywa gming, aby
ztozyta dtuznikowi ofert¢ wynajecia lokalu socjalnego. Problem powstaje wtedy, gdy wierzyciel nie
skieruje do gminy tego wezwania. Dzieje si¢ tak np. z powodu sporu o rozliczenie naktadéw na lokal
podlegajacy eksmisji. Gminy uznaja, ze tylko wierzyciel — a nie dtuznik - moze zwrdcic si¢ o
zrealizowanie uprawnienia dtuznika do lokalu socjalnego. Dopdki wierzyciel nie zwrdci si¢ z wezwaniem
do gminy, dluznik nie ma mozliwosci dziatania. Jak wskazuja skargi kierowane do Rzecznika, stan taki
moze trwac nawet latami.

Gminy wprowadzaja tez dodatkowe ograniczenia, ktore powoduja, ze dluznik zmuszony jest przyjac
oferowany lokal socjalny, nawet bez mozliwosci wczesniejszego obejrzenia. Dtuznicy wskazuja w
licznych skargach, ze gminy oferuja lokale nie tylko nieodpowiednie ze wzgledu np. na sytuacje
zdrowotna, czy rodzaj niepelnosprawnosci, ale takze lokale, ktére sa w ztym stanie technicznym lub
sanitarnym i przez to nie nadaja si¢ do zamieszkania. W takiej sytuacji dtuznik jest praktycznie
pozbawiony ochrony prawnej. Nie moze skutecznie zakwestionowac przed sadem, ze zaoferowany mu
lokal nie spetnia wymog6w okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow.

Jest to istotne przede wszystkim dlatego, ze odmowa przyjecia oferty najmu lokalu socjalnego zwalnia
gming z obowiazku wskazania kolejnego lokalu. Dzieje si¢ tak nawet w przypadku, gdy dtuznik zasadnie
kwestionuje nieodpowiednie warunki mieszkaniowe. W konsekwencji dluznicy, ktérzy odméwili
przyjecia lokalu socjalnego, nie otrzymuja kolejnej oferty. Traca wtedy przyznang im przez sad ochrong
przed eksmisja.
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