Dwa lata bez koniecznosci spelnienia wymogu dotyczacego obszaru uzupelnienia zabudowy? Zalozenia poselskiego pr
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Do Sejmu wptynat poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (RPW/29813/2026). Do reprezentowania wnioskodawcow
w pracach nad projektem upowazniono posta Piotra Uscinskiego.

Projektodawcy deklaruja, ze celem zmian jest ograniczenie ryzyka luki inwestycyjnej w okresie
wdrazania reformy planowania przestrzennego oraz utatwienie budowy domoéw na wtasne potrzeby
mieszkaniowe 1 inwestycji w ramach zabudowy zagrodowej. W uzasadnieniu wskazano, ze prace nad
planami ogélnymi przebiegaja nier6wnomiernie, a wedtug przywotanego zestawienia z 1 wrzesnia 2026
r. opublikowane plany ogélne mialty 873 samorzady, czyli okoto jedna trzecia gmin.

Najdalej idaca propozycja dotyczy przepisOw przejSciowych reformy z 2023 r., ktére przewiduja, ze
wydanie decyzji o warunkach zabudowy na wniosek ztozony od 1 wrzesnia 2026 r. jest mozliwe tylko
wtedy, gdy w danej gminie wszedt w zycie plan ogdlny. Projekt przewiduje zniesienie tego wymogu. W
gminach, w ktérych plan ogdlny jeszcze nie obowiazuje, decyzje miatyby by¢ wydawane na zasadach
zblizonych do stanu sprzed wejScia w zycie nowelizacji, czyli bez badania, czy teren lezy na obszarze
uzupetnienia zabudowy. Co istotne, projektodawcy proponuja tez okres przejSciowy dla gmin, ktére plan
ogOlny juz uchwality poprzez wskazanie, iz przez dwa lata od jego wejscia w zycie warunek potozenia
terenu na obszarze uzupelnienia zabudowy takze nie bytby stosowany. W uzasadnieniu wyjasniono to
potrzeba stworzenia czasu na uzupelnienie systemu planistycznego planami miejscowymi.

Inna z proponowanych zmian zaktada wprowadzenie nowego, odrgbnego wyjatku dla budownictwa
indywidualnego. Zgodnie z tym zatozeniem osoba fizyczna budujaca dom jednorodzinny na wiasne
potrzeby mieszkaniowe nie musiataby speinia¢ warunku potozenia inwestycji na obszarze uzupetnienia
zabudowy. Z kolei pozostate przestanki wydania decyzji, czyli m.in. dost¢p do drogi publicznej,
wystarczajace uzbrojenie terenu oraz zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi, pozostatyby bez zmian. Cel
inwestycji mialby by¢ potwierdzany oSwiadczeniem sktadanym razem z wnioskiem. Rozwiazanie to
miatoby by¢ stosowane do wnioskéw sktadanych od 1 stycznia 2027 r., bez ograniczenia czasowego na
przysztosc.

Kolejna modyfikacja dotyczy zabudowy zagrodowej. Co do zasady decyzj¢ o warunkach zabudowy
mozna wydac tylko wtedy, gdy sasiednia dziatka dostgpna z tej samej drogi publicznej jest juz
zabudowana, jednakze ustawa zwalnia dzi$ z tego wymogu gospodarstwa o powierzchni przekraczajace;j
Sredniag w danej gminie. Projekt dodaje alternatywne kryterium co najmniej 3 hektaréw, co ma
zmniejszyC¢ réznice wynikajace z lokalnej struktury agrarnej, rozszerza zwolnienie takze na wymog
polozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy, ale jednoczesnie zaw¢za krag uprawnionych do
osoOb fizycznych, ktére osobiscie prowadza gospodarstwo rolne 1 maja kwalifikacje rolnicze.
Uzupelnieniem jest ograniczenie mozliwosci przenoszenia takiej decyzji wylacznie na osobg spelniajaca
te same warunki, co ma przeciwdziata¢ obchodzeniu przepisow.

Projekt odnosi si¢ takze do spraw, ktdre tocza si¢ obecnie. Wnioski ztozone od 1 wrzesnia 2026 r. 1
niezakonczone jeszcze decyzja ostateczng miatyby zosta¢ rozpoznane juz na nowych zasadach. Terminy
wejscia w zycie projektodawcy zréznicowali: przepisy przejSciowe dotyczace wydawania decyzji o
warunkach zabudowy miatyby obowiazywac juz nastgpnego dnia po ogtoszeniu ustawy, zmiany
dotyczace zabudowy zagrodowej — po uptywie 14 dni, a wyjatek dla doméw jednorodzinnych
budowanych na wilasne potrzeby — od 1 stycznia 2027 r.

Z pelnym brzmieniem projektu mozna zapoznac si¢ tutaj
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