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Kancelaria Prezesa Rady Ministrow przygotowata projekt ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (UD239), wprowadzajacy do
obowiazujacego systemu prawnego nowa instytucje - umowe najmu senioralnego. Rozwiazanie
skierowane jest do osob starszych zamieszkujacych na czwartej lub wyzszej kondygnacji nadziemnej w
budynkach bez dZwigu osobowego, ktére z uwagi na ograniczenia ruchowe wynikajace z wieku, choroby
lub niepetnosprawnosci maja trudnosci z samodzielnym opuszczeniem mieszkania.

Konstrukcja umowy najmu senioralnego ma opierac si¢ na wzajemnym wynajmie, polegajacym na tym,
1Z gmina wynajmuje osobie starszej lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, znajdujacy
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub majacy dostep do dZwigu osobowego, w zamian za co osoba
starsza wynajmuje gminie do podnajmowania lokal stanowiacy jej wlasnos¢, potozony na czwartej lub
wyzszej kondygnacji nadziemnej bez dZwigu osobowego. Podkreslenia wymaga, iz stan prawny
wlasnosci lokalu osoby starszej nie ulegnie zmianie i nadal bedzie pozostawat jej wtasnoscia.

Samo zawarcie umowy projektodawcy chca uzalezni¢ od tacznego spetnienia przestanek wymienionych
w projektowanym art. 21d ust. 2. Oznacza to, ze najemca musiatby prowadzi¢ jednoosobowe albo
dwuosobowe gospodarstwo domowe wspdlnie z matzonkiem, rodzenistwem albo zstgpnym bedacym
osobg starsza oraz nie mogliby posiadac¢ prawa wilasnosci ani wspétwilasnosci do innego lokalu lub domu
jednorodzinnego, spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ani spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu innego niz lokal wynajmowany gminie. Ponadto, dla spelnienia
warunkow, lokal wynajmowany gminie bgdzie musiatl nadawac si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny oraz by¢ wolny od hipotek 1 roszczen ujawnionych w ksigdze wieczyste;j.
Projekt zawiera takze zastrzezenie stanowiace, ze w przypadku gospodarstwa dwuosobowego umowa
musi zosta¢ zawarta z obojgiem wspéinajemcow.

Istotng zmiang jest regulacja wedle ktorej, osoby starsze nie beda musiaty spetniaé kryterium
dochodowego obowiazujacego w danej gminie przy ,,standardowej” umowie najmu lokalu komunalnego.
Taka decyzja zostala przez autorow projektu uzasadniona odmiennoscia funkcji wprowadzanej regulacji,
ktora nie wynika z trudnej sytuacji materialnej najemcy, lecz z ograniczen w codziennym zyciu. Ponadto
zdecydowano si¢ wylaczy¢ stosowanie wobec uméw podnajmu przepiséw nakazujacych gminom
zawieranie umOow najmu lokali komunalnych na czas nieoznaczony oraz uregulowano powiazanie okresu
obowiazywania podnajmu z terminem umowy najmu zawartej przez gming z wilascicielem lokalu.

Projekt wprowadza réwniez system terminéw wypowiedzen: do dnia wygasnig¢cia umowy najmu
senioralnego wypowiedzenie umowy zawartej z podnajemca jest rOwnoznaczne z wypowiedzeniem
umowy najmu senioralnego, z tym samym okresem wypowiedzenia, nie krétszym niz 6 miesi¢cy. Po dniu
wygasnigcia umowy najmu senioralnego okres wypowiedzenia umowy podnajemcy nie moze by¢ krétszy
niz 12 miesigcy, a w przypadku wypowiedzenia umowy najmu zawartej z podnajemca, gmina w terminie
14 dni wypowiada umowe¢ najmu temu podnajemcy z okresem nie krotszym niz 3 miesigce, ktdrego
uplyw przypadnie przed dniem uptywu wypowiedzenia umowy najmu senioralnego. Akt zaktada takze, iz
jesli podnajemca nie oprdzni lokalu w wyznaczonym terminie, wiascicielowi przystuguje od gminy
odszkodowanie w wysokosci odpowiadajacej odszkodowaniu naleznemu gminie od podnajemcy, a w
razie niepokrycia strat - odszkodowanie uzupelniajace.

Ponadto, rada gminy begdzie mogta okresli¢ w drodze uchwaty szczegétowe warunki zawarcia umowy
najmu senioralnego, w tym warunki dotyczace lokali wynajmowanych gminie 1 ich potozenia, jak tez
odmienne wymagania dotyczace kondygnacji lub dostgpnosci wzgledem okreslonych w projekcie, a takze
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szczegotowy tryb skladania 1 rozpatrywania ofert, w tym ewentualne podmioty opiniujace. Uchwata,
zgodnie z intencja, bedzie pozwalata na poszerzenie uprawniefi do zawarcia umowy odpowiadajace;j
najmowi senioralnemu na osoby niepetnosprawne majace trudnosci w poruszaniu si¢. Gmina begdzie
roOwniez mogla zobowiazac si¢ do remontu lub przebudowy lokalu w zamian za obnizenie albo czasowe
nieuiszczanie czynszu.

Z pelnym brzmieniem projektu mozna zapoznac si¢ tutaj.
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