Postowie proponuja reforme prawa lokatorskiego — co si¢ zmieni?
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Do Sejmu wptynat poselski projekt ustawy zmieniajacej ustawe o ochronie praw lokatorow (dalej jako:
u.o.p.l.) oraz Kodeks postgpowania cywilnego i1 Kodeks karny. Zdaniem projektodawcéw celem regulacji
jest wzmocnienie ochrony prawa wiasnosci, ograniczenie naduzy¢ lokatorskich i zwigkszenie podazy
mieszkan na wynajem.

Projekt zaktada rozszerzenie fikcji dorg¢czania korespondencji — w tym sadowej i komorniczej — na okres
po wygasnieciu najmu, do chwili faktycznego wydania lokalu. Ma to uniemozliwi¢ celowe unikanie
odbioru pism przez nieuczciwych lokatoréw. Proponuje si¢ rowniez modyfikacj¢ przepisOw regulujacych
tryb podwyzek czynszu, w sposob zawezajacy jego stosowanie wylacznie do wiascicieli bedacych
jednostkami samorzadu terytorialnego. Tym samym, wiasciciele prywatni mieliby nie by¢ nim objegci.

Autorzy projektu odzwierciedlili rowniez w akcie pomyst redukcji minimalnego okresu zwioki w
zaplacie czynszu, uzasadniajagcego wypowiedzenie stosunku prawnego, z trzech pelnych okresow
ptatnosci do jednego, przy zachowaniu wymogu pisemnego uprzedzenia 1 dodatkowego miesigcznego
terminu do zaptaty.

Uchylone miatyby zostaé tez przepisy przewidujace mozliwos¢ wypowiedzenia stosunku najmu przez
wilasciciela, w sytuacji kiedy on lub jego bliscy chcieliby w takim lokum zamieszkac, jedynie pod
warunkiem zachowania trzyletniego terminu wypowiedzenia oraz pod rygorem surowych konsekwencji
finansowych wobec wiasciciela, ktory nie skorzystat z lokalu po dokonaniu wypowiedzenia. Po zmianie
wilasciciel bedzie mégt wypowiedzie¢ najem z szeSciomiesigcznym terminem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli zamierza zamieszka¢ w lokalu samodzielnie lub przeznaczy¢ go dla petnoletniego
zstgpnego, wstgpnego lub osoby, wobec ktorej ma obowiazek alimentacyjny. Ochrona lokatorow w
wieku powyzej 75 lat, ktorzy nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu 1 nie maja uprawnionych do
alimentow, zostaje zachowana — wypowiedzenie staje si¢ wobec nich skuteczne dopiero z chwilg Smierci
lokatora.

Istotng zmiang stanowi tez proponowane rozwigzane, wedle ktorego sad obligatoryjnie nie orzeka
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec os6b pozostajacych w zwloce z zaptata
czynszu lub optat za uzywanie lokalu za co najmniej trzy peine okresy ptatnosci. Projektodawcy szacuja
przy tym, ze w wyniku dokonanej zmiany nastapi skrocenie postgpowan o eksmisj¢ Srednio o 6-12
miesigcy 1 zmniejszy liczbg wyrokow z prawem do lokalu socjalnego o okoto 25-30%, co przetozy si¢ na
wymierne obnizenie kosztow gmin.

W Kodeksie postgpowania cywilnego zaktada si¢ natomiast uproszczenie trybu kierowania
eksmitowanych do noclegowni — komornik miatby teraz dziata¢ na podstawie gminnych wykazow
placowek, bez koniecznosci kazdorazowego sktadania wniosku. W razie braku miejsc w gminie
wlasciwej bytaby mozliwos¢ skierowania dtuznika do placowki innej gminy na terenie tego samego
wojewodztwa.

W Kodeksie karnym z kolei, projekt wytacza odpowiedzialnos¢ wiasciciela za zaprzestanie optacania
mediow, gdy lokal bezprawnie zajmuje osoba nieuiszczajaca tych oplat, oraz znosi karalnos¢ wejscia

wiasciciela do lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

Z pelna wersja projektu mozna zapoznac si¢ tutaj
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