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Nowelizacja ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych
innych ustaw zostala przyjeta przez Senat. Zaktada ona m.in. wprowadzenie do systemu prawa modelu
spotecznych agencji najmu (SAN).

Spoteczne Agencje Najmu to podmioty, ktére beda posredniczy¢ pomigdzy wiascicielami mieszkan na
wynajem oraz osobami o Srednich lub nizszych dochodach, ktore chca wynaja¢ mieszkanie. Jak
argumentuje przedstawicielka resortu rozwoju, pracy 1 technologii, takie rozwigzanie ma tagodzié¢
niekorzystny wplyw, jaki pandemia wywarta na rynek najmu.

Dzigki gwarancji terminowego uiszczania czynszu, stabilnego uzytkowania 1 utrzymania mieszkan w
dobrym stanie technicznym oraz zwolnieniom podatkowym dla witascicieli z tytutu umowy z SAN
spoleczne agencje najmu beda mogly wydzierzawia¢ mieszkania ponizej stawek rynkowych. Pozwoli im
to na wynajmowanie tych mieszkan osobom, ktére znajduja si¢ w trudniejszej sytuacji zyciowej i nie
moga sobie pozwoli¢ na samodzielny najem lub zakup mieszkania. Dodatkowo najemcy mieszkar od
SAN beda mogli ubiegac si¢ o doptaty do czynszu w ramach programu Mieszkanie na Start.

Model SAN pozwoli gminom zwigkszy¢ ofert¢ mieszkaniowa na swoim terenie bez koniecznosci
ponoszenia przez nie wydatkow na budowe mieszkan. Nawigzanie przez samorzad wspotpracy z SAN
umozliwi bowiem wykorzystanie w tym celu istniejacych lokali, pozyskanych np. z komercyjnego rynku
najmu. Dziatalnos¢ SAN moze przyczyni¢ si¢ ponadto do zwigkszenia bezpieczenstwa i stabilnosci
obrotu mieszkaniami na wynajem. Ma to szczegdlne znaczenie w kontekScie wyzwan, przed jakimi stanat
rynek najmu w zwiazku z pandemig COVID-19.

Ustawa okresla w szczegdlnosci podmioty uprawnione do prowadzenia dziatalnosci SAN oraz zasady ich
dziatania. SAN-y beda specjalizowac si¢ w pozyskiwaniu mieszkan na rynku, gléwnie od os6b
fizycznych. Oferujac dlugoletnia dzierzawe z gwarancja czynszu, beda mogly wynegocjowac obnizenie
stawki czynszu. Jak wskazuja doSwiadczenia zagraniczne, obnizka moze wynieS¢ nawet ok. 20%.
Dodatkowa zacheta dla wtascicieli do wydzierzawiania lokali SAN sa zaproponowane w ustawie
zwolnienia podatkowe, w tym zwolnienie z podatku VAT.

Dzierzawione mieszkania beda moglty by¢ wynajete przez SAN osobom, ktérych dochody lub sytuacja
zyciowa nie pozwalaja na wynajem mieszkania na zasadach komercyjnych — kryteria dla oséb, ktére beda
mogtly ubiegac si¢ o najem bedzie okreslata gmina w uchwale. Wiaze to SAN-y z realizacja polityki
mieszkaniowej, szczegdlnie w skali lokalnej, stad zawarte w ustawie Sciste powiazanie dziatalnosci SAN
z celami mieszkaniowymi samorzagdéw gminnych oraz umozliwienie najemcom spetniajacym
odpowiednie warunki ubiegania si¢ o doplaty do czynszu w ramach programu Mieszkanie na Start.
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