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Ministerstwo Rodziny, Pracy 1 Technologii przygotowato spoteczng czgs¢ pakietu mieszkaniowego, ktéra
zakltada m.in. zwigkszenie dostgpnosci mieszkafi na wynajem dla 0s6b z nizszymi dochodami, pomoc dla
najemcOw dotknigtych skutkami COVID-19 czy wyzsze finansowe wsparcie budownictwa spotecznego i
komunalnego. Ustaw¢ o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa podpisat
wlasnie prezydent Andrzej Duda.

Nowopowstaty pakiet mieszkaniowy ma by¢ wsparciem 1 impulsem do rozwoju gospodarki, ktora
znacznie ucierpiala ze wzgledu na pandemi¢. Oprocz rozwiazan, ktdre beda wspiera¢ budownictwo w
Polsce, w pakiecie zawarto takze zmiany z zakresu Prawa budowlanego.

Oto najwazniejsze zmiany, jakie wprowadza nowa ustawa:
Zmiany w budownictwie spolecznym, czynszowym oraz komunalnym

e wyzsze granty z Funduszu Doptat w BGK dla gmin na budowe mieszkan spotecznych (z 20%
kosztow inwestycji do nawet 35%); wprowadzenie zasady finansowania wktadu gminy, a nie
refinansowania;

e zwigkszenie wsparcia dla gmin na budowe mieszkan komunalnych (na pokrycie do 80% kosztow
nowych inwestycji);

e wyzsze granty na remonty zasobu budynkéw komunalnych, ktére ze wzgledu na stan techniczny
nie sa uzytkowane (pustostany); uproszczona procedura ubiegania si¢ o Srodki;

e uelastycznienie zasad dotyczacych czynszu w przypadku inwestowania przez TBS w OZE,
termomodernizacj¢ lub w poprawe dostgpnosci dla senioréw 1 0osOb niepetnosprawnych;

e premie remontowe na budynki TBS starsze niz 20 lat (obecnie og6lna zasada pozwala uzyskac ze
srodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontéw premi¢ na remont budynku wybudowanego
przed 1961 r.);

e wakacje czynszowe dla lokatorow w SIM/TBS-ach (nawet 20% nizszy czynsz) po splacie kredytu
przez spoike;

e w przypadku budowy mieszkan spotecznych z wyzsza partycypacja lokatora w kosztach budowy,
bedzie mozliwos¢ zmiany umowy najmu na umowe¢ najmu z dojsciem do wiasnosci;

e doptaty do czynszu w programie ,,Mieszkanie na start” takze dla os6b bez zdolnosci czynszowe;j
(opcja dla ,,stajacych na nogi” — doptaty do czynszu réwniez dla lokatoréw mieszkan
wynajmowanych od inwestora przez gming i podnajmowanych lokatorowi — obecnie moga je
otrzymywac tylko bezposredni najemcy posiadajacy zdolnos¢ czynszowa);

¢ finansowanie tworzenia powierzchni wspdlnych dla senioréw w budynkach komunalnych.

Rzadowy Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa:

e dodatkowa pula Srodkéw w wysokosci 1,5 mld zi;

e dla gmin, ktdre chcialyby wesprze¢ budownictwo spoleczne, ale ich budzety ucierpiaty w wyniku
pandemii COVID-19;

e wysokos¢ wsparcia wyniesie 10% planowanej inwestycji mieszkaniowej istniejagcego TBS/SIM
lub w przypadku nowego SIM — 3 mln zi;

e wnioski beda przyjmowane przez KZN 1 rozpatrywane w terminie 60 dni;

e obowiazywac bedzie uproszczona procedura.

Pomoc kierowana bezposrednio do lokatoréw:
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e nowe doptaty do czynszu wliczane do dodatkéw mieszkaniowych — wyzsze dodatki
mieszkaniowe dla najemcow dotknigtych skutkami epidemii COVID-19 (do 1 500 zt miesi¢cznie
przez pot roku, na pokrycie do 75% czynszu);

e systemowo lepsza procedura dla wnioskujacych o dodatek mieszkaniowy.

Zmiany w Krajowym Zasobie Nieruchomosci:

e wykorzystanie potencjatu KZN dla rozwoju spotecznego budownictwa czynszowego. KZN bedzie
mogt wnosi¢ grunty do TBS/SIM;

e w ramach KZN zostanie utworzony Fundusz Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN. Bedzie
on zasilany Srodkami z gospodarowania nieruchomosciami KZN;

e Srodki z Funduszu bgda przeznaczone na tworzenie przez KZN spotecznych inicjatyw
mieszkaniowych (SIM) lub obejmowanie w nich udziatéw. KZN bedzie mégt tez tworzy¢ 1
przystgpowac do juz istniejacych SIM lub towarzystw budownictwa spotecznego (TBS).

Zmiany w ustawie Prawo budowlane wejda w zycie po 30 dniach od publikacji w Dzienniku Ustaw i
juz wtedy droga elektroniczna bedzie mozna:

e zglosi¢ roboty budowlane (niewymagajace dotaczenia projektow);

e zglosi¢ rozbiorke;

e zlozy¢ wniosek o wydanie decyzji wytaczajacej stosowanie niektérych obowiazkéw w stosunku
do kierownika budowy;

e zlozy¢ wniosek o przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowg, decyzji o pozwoleniu na
wznowienie robot budowlanych oraz praw 1 obowiazkéw wynikajacych ze zgtoszenia, wobec
ktorego organ nie wniost sprzeciwu;

e zawiadomi€ o terminie rozpoczecia robot budowlanych;

e zlozy¢ wniosek o wydanie decyzji o niezbednosci wejscia do sasiedniego budynku, lokalu lub na
teren sasiedniej nieruchomosci;

e zglosi¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Natomiast od 1 lipca 2021 r. poprzez aplikacje e-budownictwo bedzie mozna:

e ztozy¢ wniosek o odstepstwo od przepisOw techniczno-budowlanych;

e zlozy¢ wniosek o pozwolenie na budowe wraz z zalaczonym projektem zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym w postaci elektronicznej;

e zlozy¢ wniosek o wydanie odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego;

e zlozy¢ wniosek o zmiang pozwolenia na budoweg;

e zlozy¢ wniosek o wydanie pozwolenia na budowe tymczasowego obiektu budowlanego;

e zawiadomi¢ o zakonczeniu budowy;

e zlozy¢ wniosek o pozwolenie na uzytkowanie.
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