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Sejm przyjat senacki projekt ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw (druki sejmowe nr 3161, 3167, 3167-A). Jak wynika z tresci uzasadnienia, ma on
by¢ reakcja ustawodawcy na sposob stosowania ww. aktéw prawnych. Pierwotna, senacka wersja
projektu zostata jednak znaczaco zmodyfikowana podczas prac w ramach I czytania na posiedzeniu
potaczonych sejmowych Komisji: Infrastruktury oraz Samorzadu Terytorialnego i1 Polityki Regionalne;.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

Projekt w wersji pierwotnej zaktadat zmiany w art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
konkretniej zmiang¢ brzmienia ust. 2a. Dotychczas mowit on o roztozeniu w czasie obowiazku wniesienia
oplaty rocznej — w razie gdy zaktualizowana wysokos¢ przewyzsza co najmniej dwukrotnos¢ wysokosci
dotychczasowej optaty rocznej. W Swietle pierwszej wersji projektu w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami mial zosta¢ ustalony maksymalny poziom aktualizacji. Albowiem w przypadku, gdy
zaktualizowana wysokoS¢ optaty rocznej bytaby wyzsza od dotychczasowej, wzrost wysokosci optaty
rocznej nie mogtby przewyzszaé sumy zwigkszen lub zmniejszen cen lokali mieszkalnych w danym
wojewodztwie okreslonych wedlug wskaznika oglaszanego przez Prezesa Giownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z czterech kwartatow
poprzedzajacych kwartat, w ktérym dokonano aktualizacji.

Ustawa przyjeta przez Sejm zmienia jednak ustawe o gospodarce nieruchomosciami w innym zakresie, tj.
wysokosci stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego. W Swietle ustawy za
nieruchomosci gruntowe, na ktérych potozone sa garaze lub stanowiska postojowe niewykorzystywane
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej albo nieruchomosci przeznaczone na te cele oplata ta bedzie
mogta wynosi¢ maksymalnie 1% ceny.

Ustawa o uwlaszczeniu gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe

Modyfikacje mialy dotknac art. 9 ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow — i dotkngly, lecz w innym
brzmieniu anizeli w poczatkowej wersji projektu. Aktualnie ust. 5 tego artykutu méwi o tym, ze w
zarzadzeniu wojewody oraz uchwale rady albo sejmiku w przedmiocie udzielenia bonifikaty od optaty z
tytutu przeksztatcenia okresla si¢ w szczeg6lnosci warunki udzielania bonifikat 1 wysokos¢ stawek
procentowych.

Wedle pierwotnego projektu warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych miaty
obowiazywac od 1 stycznia roku kalendarzowego nastgpujacego po roku, w ktérym zostaly przyjete 1
weszty w zycie, chyba ze nowo przyjmowane warunki udzielania bonifikat 1 wysokos¢ stawek
procentowych sg korzystniejsze dla osob fizycznych bedacych wiascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub dla sp6tdzielni mieszkaniowych.

Uchwalona ustawa zawiera inne rozwiazania. Po pierwsze, jezeli na obszarze danej gminy obowiazuje
uchwata rady gminy, okreslajaca stawki procentowe bonifikaty od optaty jednorazowej wyzsze niz
ustawowo okreslone dla nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, to wojewoda
niezwlocznie, w drodze zarzadzenia, podwyzsza te stawki procentowe bonifikaty, uwzgledniajac warunki
udzielania bonifikat 1 wysokos¢ stawek procentowych wynikajace z uchwaty rady gminy.
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Ponadto w odniesieniu do nieruchomosci Skarbu Pafistwa, zar6wno bonifikaty od oplaty rocznej za
przeksztalcenie, jak 1 od optaty jednorazowej obejmuja stanowiska postojowe i garaze. W przypadku
nieruchomosci jednostek samorzadu terytorialnego moze tak si¢ stac, ale nie musi — tym samym bedzie to
zaleze¢ od tresci uchwaty organu stanowiacego danej jednostki.

Co ciekawe, obowigzki spadty takze na spotdzielnie mieszkaniowe. Musza one uwzglednia¢ wysokosci
opftat 1 bonifikat przy ustalaniu wysokosci kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci, obciazajacych osoby, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali.

Przepisy przejSciowe

Ze wzgledu na zmiang pierwotnej tresci projektu, nie trzeba przedstawiaé pierwotnie proponowanych
przepisOw przejsciowych.

Przyjeta ustawa zaktada, ze jezeli postgpowanie w sprawie aktualizacji optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego zostalo wszczete po dniu 5 pazdziernika 2018 r., a wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci tej oplaty nie zostaty skutecznie dorgczone wszystkim wspétuzytkownikom
wieczystym nieruchomosci przed dniem 1 stycznia 2019 r., roczna oplata przeksztalceniowa jest rOwna
wysokosci optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktéra obowiazywata przed aktualizacja.
Postgpowania w sprawie aktualizacji, niezakoficzone w dniu wejsScia w zycie niniejszej ustawy umarza
sig.

Précz tego w sytuacji w ktorej przed dniem wejsScia w zycie niniejszej ustawy wilasciwy organ udzielit
bonifikaty od oplaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu stanowiacego wlasnos¢ Skarbu Panstwa, a
wojewoda wydat po wejsciu w zycie niniejszej ustawy zarzadzenie, o ktérym mowa powyzej, wlasciwy
organ jest obowigzany do zwrotu czgsci wniesionej optaty jednorazowej, uwzgledniajac wysokosé
bonifikaty wynikajacej z tego zarzadzenia.

Roéwnoczesnie w przypadku, gdy bonifikata udzielona przed dniem wejsScia w zycie ustawy nie
obejmowata optat w odniesieniu do stanowisk postojowych i garazy, wlasciwy organ musi dziata¢ w ten
sam sposob, jak przy wydaniu zarzadzenia przez wojewodg — z tym, ze tutaj méwimy zaréwno o
bonifikatach od optat rocznych, jak 1 jednorazowych.

Z przebiegiem prac legislacyjnych w Sejmie mozna zapoznac si¢ tutaj.
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