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Przedstawiono projekt rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie sposobu przygotowania
projektu planu ogélnego gminy. Przedstawiamy gtdwne zalozenia.

Rozporzadzenia ma stanowi¢ wykonanie upowaznienia ustawowego zawartego w art. 13m ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem.
Przepis ten niedlugo wejdzie w zycie jako jedna ze zmian wynikajaca z nowelizacji ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a ktéra wprowadzi plany ogélne dla gmin.

Projekt rozporzadzenia zawiera przepisy, ktore majq okreslaé charakterystyke stref planistycznych, w
tym ich profil funkcjonalny oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, a takze sposob:

1) obliczania zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowq oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych;

2) tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych;
3) przygotowania projektu planu ogdélnego;

4) stosowania oznaczef, nazewnictwa, standardéw oraz sposob prezentacji graficznej danych
przestrzennych;

5) dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu ogélnego;
6) wydawania wypisOw 1 wyrysow z planu ogélnego.

Charakterystyke stref planistycznych beda okresla¢ zamieszczone w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia
cechy opisujace kazda strefe planistyczna, do ktérych zalicza si¢ profil funkcjonalny (podstawowy 1
dodatkowy), wartos¢ wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy 1 intensywnosci zabudowy oraz wartos¢
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Gminy bedg miaty mozliwos¢ modyfikacji
ostatniego z wymienionych parametréw, i to tylko w zakresie jego zaostrzenia.

Rozporzadzenie ma wskaza¢ algorytmy potrzebne do wyliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Obie wartosci ma si¢
wyrazac¢ w liczbie mieszkanicow. W przypadku chtonnosci bedzie to przewidywana liczba mieszkaficow,
ktora bedzie zamieszkiwata tereny obecnie niezabudowane, dla ktorych z planu ogélnego wynika
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenéw. W przypadku
zapotrzebowania bedzie to liczba mieszkancow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe
z uwagi na procesy demograficzne 1 zmiang standardu mieszkaniowego. Dodatkowo, w rozporzadzeniu
ma si¢ znalez¢ wzor pozwalajacy obliczy¢ prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkarica.

Gminne standardy urbanistyczne zgodnie z ustawa obejma gminny katalog stref planistycznych oraz
moga obejmowacé gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spotecznej. Zgodnie z projektowanym
rozporzadzeniem w katalogu bgdzie opisywac si¢ strefy planistyczne poprzez: oznaczenie; nazwe; profil
funkcjonalny; wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.
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W § 5 projektu okreslono, jaka forme bedzie mie€ projekt planu ogdlnego. Zgodnie z ust. 1, projekt planu
ogolnego sporzadza si¢ w formie danych przestrzennych, tworzonych zgodnie z przepisami wydawanymi
na podstawie art. 67b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu ogdlnego
bedzie zalacznikiem do uchwaty w sprawie uchwalenia planu ogdélnego.

Sposéb jednolitego stosowania oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposob prezentacji graficznej
danych przestrzennych bedzie okreslac¢ zatacznik nr 2 do rozporzadzenia.

Rozporzadzenie ma dos¢ szczegétowo okresla¢ zatozenia dokumentowania prac planistycznych w
zakresie planu ogélnego, wskazujac w tym m.in. wykaz wnioskéw ztozonych do planu ogdlnego
(zalacznik nr 3 do rozporzadzenia), wykaz uzgodnien 1 opinii do projektu planu ogdlnego (zatacznik nr 4)
oraz wykaz zgloszonych uwag w trakcie konsultacji spotecznych. Dokument reguluje takze kwestie
ogloszen 1 zawiadomien w sprawie podjgcia uchwat o przystapieniu do sporzadzania planu i konsultacji
spotecznych. W § 7 ust. 4 projektu okreslono sposéb prowadzenia dokumentacji. Podobnie jak w
przypadku dokumentacji prac planistycznych dotyczacych sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dokumentacja dla planu ogélnego prowadzona ma by¢ w postaci
elektroniczne;.

Rozporzadzenie ma szczegdétowo regulowaé wydawanie wypiséw 1 wyrysow z planu, w tym
przygotowanie takich dokumentow. Jak wskazano w uzasadnieniu, zrobiono to aby zoptymalizowac 1
ujednolici€ sposéb wydawanie dokumentéw. Wypis bedzie dotyczyt wytacznie tych obiektow
przestrzennych, ktdre znajduja si¢ w granicach terenu objgtego wnioskiem. Oprocz wskazania obiektow
przestrzennych takich jak obligatoryjne strefy planistyczne czy fakultatywne obszary zabudowy
srodmiejskiej, obszary uzupelnienia zabudowy czy tez obszary obowiazywania standardéw dostgpnosci
infrastruktury spotecznej, nalezy takze przedstawic atrybuty zawierajace opis. Z kolei wyrys z planu
ogolnego oprocz tytutu, skali, informacji o uktadzie wspétrzednych, kierunku pétnocy i legendy,
zawieraC bedzie takze prezentacj¢ graficzng danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdélnego.
Wypis 1 wyrys co do zasady beda wydawane w postaci elektronicznej. Jezeli bedzie wynikac to z tresci
wniosku, wypis 1 wyrys bedzie mogt by¢ wydany w postaci papierowe;.

Poniewaz osiagnigcie pelnej funkcjonalnosci Rejestru Urbanistycznego zaplanowano na poczatek 2026 r.,
w § 9 projektu zawarto przepisy przejsciowe, zgodnie z ktorym do korica 2025 r. dowody udostgpnienia,
bedace elementem dokumentacji prac planistycznych, moga pochodzi¢ ze strony podmiotowej gminy w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz z udostgpnienia projektu w siedzibie urzgdu gminy. W analogiczny
sposOb w ogloszeniach o rozpoczeciu konsultacji spotecznych do czasu utworzenia Rejestru
Urbanistycznego bedzie nalezato podac link do strony BIP, na ktdrej zostanie zamieszczony projekt
planu.

Projekt rozporzedzenia, obecnie znajdujacy si¢ na etapie konsultacji i opiniowania, zamieszczamy w
zataczniku do niniejszego artykutu (stan projektu na 12 wrzes$nia 2023 1.).
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