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Resort rozwoju, pracy 1 technologii skierowat do konsultacji publicznych, uzgodnien migdzyresortowych
oraz zaopiniowania przez KWRIiST projekt ustawy o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Chodzi o uproszczenia w budowie budynkéw o
powierzchni zabudowy do 70 m’ z poddaszem, o tacznej powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 90
m”. Biuro Zwiazku Powiatéw Polskich zbiera uwagi do tego projektu — ankieta dostgpna jest tutaj.

Zdaniem projektodawcoéw potrzeba wprowadzenia zmian w Prawie budowlanym wynika z koniecznos$ci
zapewnienia prostych narz¢dzi prawnych umozliwiajacych budowe¢ domoéw jednorodzinnych dla
zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych — projektowana regulacja ma wprowadzi¢ mozliwosci
budowy doméw jednorodzinnych bez pozwolenia na budowe, bez dziennika budowy oraz bez
koniecznosci ustanowienia kierownika budowy, w procedurze tzw. zgloszenia z projektem budowlanym.

W projekcie ustawy przewidziano wymog, aby budowane domy do 70 m’ byly budynkami
wolnostojacymi oraz okreslono dopuszczalna gestos¢ zabudowy wskazujac, 1z jeden taki budynek moze
powstaé na dzialce o powierzchni co najmniej 1000 m’. Wymoég lokalizacji jednego obiektu na kazde
1000 m2 powierzchni dziatki w ocenie autorOw projektu ma stanowi¢ mechanizm gwarantujacy, ze
proponowana instytucja bedzie stuzyta wylacznie celom indywidualnym, a nie budowie
wieloobiektowych osiedli. Ponadto projekt ustawy na chwilg obecna nie zwalnia z obowiazku
stosowania, w zakresie projektowania i budowy wskazanych budynkéw, wymagan techniczno-
budowlanych okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie, czyli m.in z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od granic dziatki gwarantujacych ograniczenie obszaru oddziatywania
realizowanego budynku do dzialki na ktdérej zostanie wybudowany.

Projekt ustawy przewiduje, iz domy do 70 m’ beda budowane w procedurze tzw. zgloszenia z projektem
budowlanym, co oznacza, ze zgodnie z art. 30a Prawa budowlanego organ administracji architektoniczno-
budowlanej ma zamieszczac, na okres nie krotszy niz 30 dni 1 nie dtuzszy niz 60 dni, w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu w terminie 3 dni od dnia:

1) dorgczenia zgloszenia — informacj¢ o dokonaniu zgtoszenia, zawierajaca imi¢ i nazwisko albo nazwe
inwestora oraz adres 1 opis projektowanego obiektu;

2) wniesienia sprzeciwu — informacj¢ o dacie jego wniesienia;

3) uptywu terminu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 5 Prawa budowalnego — informacje¢ o braku wniesienia
sprzeciwu.

Jak przypominaja projektodawcy, powyzsze rozwiazanie funkcjonuje juz w Prawie budowlanym od czasu
wejsScia w zycie nowelizacji z 2015 1., ktora umozliwita m.in. budowe w trybie zgloszenia z projektem
budowlanym (z kierownikiem budowy oraz dziennikiem budowy — tych obowiazkéw nie bedzie w
przypadku budowy budynkéw objetych omawianym projektem) wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci si¢ w catosci na dziatce lub
dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane.

Ponadto projekt ustawy zaktada wprowadzenie zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérymi w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla omawianych budynkéw mialoby nastapi¢ w
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nieprzekraczalnym terminie 30 dni. Projekt przewiduje wprowadzenie kary pienigznej za przekroczenie
powyzszego terminu, wymierzanej przez organ wyzszego stopnia. Kara miataby wynosi¢ 500 zt za kazdy
dzien zwtoki, czyli analogicznie jak w przypadku zwloki przy wydawaniu decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Z projektem mozna sie zapoznac tutaj.
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