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Realizujac ustawowy obowigzek analizy skutkéw finansowania ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnej lub domu jednorodzinnego Rada Ministréw stwierdzita
konieczno$¢ dokonania zmian legislacyjnych.

Dotycza one trzech gtéwnych obszaréw:

*  poprawy skutecznosci ochrony nabywcoéw lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;
*  poprawy bezpieczenistwa obrotu prawnego;

*  wzrostu poziomu akceptacji dla regulacji po stronie przedsigbiorcow.

Najistotniejsze zmiany dotycza:

1)  rozszerzenie zakresu przedmiotowego ustawy, w szczeg6lnosci o umowy, ktorych przedmiotem jest
udzial w prawie wilasnosci lokali uzytkowych, np. wielostanowiskowej hali garazowej, pomieszczen
gospodarczych, pomieszczen przeznaczonych na cele rekreacyjne;

2)  uregulowania w przepisach prawa umowy rezerwacyjnej. Przedmiotem takiej umowy bedzie
zobowiazanie dewelopera do wylaczenia z jego oferty, na czas okreslony w umowie, wybranego przez
osobg zainteresowang zawarciem z nim umowy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. W
umowie rezerwacyjnej bedzie mogt zostaé zastrzezony obowiazek uiszczenia przez osobg zainteresowang
oplaty rezerwacyjnej, jednakze w wysokosci nie przekraczajacej 1% ceny nabycia prawa;

3)  usunigcia z katalogu Srodkow ochrony wptat nabywcy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego oferowanego bez dodatkowych zabezpieczen. Okazato si¢ bowiem, ze jest to najczesciej
wybierana forma realizacji obowigzkéw ustawowych, a przy tym nie zapewniajaca skutecznej ochrony w
przypadku upadtosci dewelopera;

4)  okreslenia trybu dokonywania przez bank wyptat Srodkéw z mieszkaniowego rachunku
powierniczego;

5)  ustalenia zamknigtego katalogu dokumentow stanowiacych zrédio informacji o planowanych
inwestycjach w promieniu 1 km od nieruchomosci;

6) wyposazenia nabywcy lokalu (domu) w prawo odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wady
istotne. Zmiana ta ma chroni¢ nabywce przez zarzutem zwtoki w odbiorze. W dotychczasowej praktyce
odmowa odbioru prowadzita do koniecznosci ponoszenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem
lokalu/domu, pomimo niemoznosci jego uzytkowania;

7)  przyznania nabywcy prawa odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku nieusunigcia przez
dewelopera wady istotnej lub wady zgtoszonej do protokotu odbioru w wyznaczonym przez nabywce
terminie;

8)  wprowadzenia sankcji za niezapewnienie przez dewelopera jednego z obowigzkowych Srodkow
ochrony. Proponowane sankcje to: grzywna, kara ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do
lat 2.
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Projekt zatozen projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego zostat skierowany do zaopiniowania przez Zespot ds. Infrastruktury, Rozwoju
Lokalnego, Polityki Regionalnej oraz Srodowiska.
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