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Wszyscy zajmujacy si¢ w praktyce gospodarka mieszkaniowa moga bez najmniejszego problemu
wskazac na patologie obecnego systemu — z zaymowaniem 1 wykupywaniem mieszkafi komunalnych
przez osoby o bardzo dobrej sytuacji finansowe;j i obligatoryjnym przyznawaniu prawa do lokalu
socjalnego osobom, ktdre z punktu widzenia sprawiedliwosci mieszkania na koszt gminy otrzymac nie
powinny. Od lat zglaszane postulaty zmiany ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowych zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie ustawy o dodatkach mieszkaniowych pozostawaty
do tej pory bez echa. Z tym wigkszym uznaniem nalezy przyjac inicjatywe¢ Ministerstwa Infrastruktury,
ktore postanowito znowelizowaé przywotang ustawe w kierunku zgodnym z oczekiwaniami praktyki.

Projektem zalozen projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie ustawy o dodatkach mieszkaniowych —
przedtozonym do rozpatrzenia na najblizszym posiedzeniu Zespotu ds. Infrastruktury, Rozwoju
Lokalnego, Polityki Regionalnej oraz Srodowiska — przewiduje w szczegdlnosci:

e umozliwienie gminie i innym jednostkom samorzadu terytorialnego zawierania umow najmu
lokali mieszkalnych na czas oznaczony. Organy stanowigce otrzymaja uprawnienie do okreslania
w formie uchwaty kryteriéw, ktore dane gospodarstwo domowe bedzie musiato spetnié, zeby
umowa taka mogta zostaé przedtuzona. Jak wskazuja projektodawcy — w konsekwencji osoby
zamozne niespetniajace ustalonych warunkéw, beda musialy po wygasnigciu umowy najmu
opusci€ lokal, a jednostka samorzadu ,,0dzyskane” mieszkanie bedzie mogta wynajaé osobie do
tego uprawnionej na podstawie uchwaty;

e wprowadzenie zasady, ze bazowa stawka czynszu w publicznym zasobie mieszkaniowym
powinna pokrywac co najmniej koszty utrzymania nieruchomosci. Nie ma bowiem mozliwosci
prowadzenia racjonalnej 1 efektywnej polityki mieszkaniowej w sytuacji, gdy czynsze nie
pokrywaja kosztow utrzymania nieruchomosci — tymczasem taka sytuacja jest czgsta w polskiej
praktyce. Wbrew pozorom jest ona niesprawiedliwa, gdyz do utrzymania mieszkan musi doptacac
cala spotecznos¢ gminna — 1 to niezaleznie od tego czy dany lokal jest zaymowany przez osobeg
uboga, czy zamozng. Zaklada si¢ zatem, ze zasady kalkulowania wysokosci czynszow najmu
lokali komunalnych w danej jednostce terytorialnej beda okreslone w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wybor jeden z proponowanych metod
ustalania sktadek czynszu (dla obszaréw badz dla poszczegdlnych nieruchomosci) pozostanie
domeng rady gminy;

¢ oddanie do wylacznej wlasciwosci sadu orzekania o uprawnieniach do otrzymania lokalu
socjalnego. W obecnym stanie prawnym ustawa wymienia kategorie osob, ktorym obligatoryjnie
przystuguje prawo do lokalu socjalnego w przypadku orzekania o eksmisji z zajmowanego lokalu.
Katalog ustawowy jest przy tym bardzo szeroki i obejmuje w szczegdlnosci: kobiety w ciazy,
maloletniego, niepelnosprawnego lub ubezwtasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba
opieke 1 wspdlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw 1 rencistéw spetniajacych
kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spotecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego.
Jak wskazuja projektodawcy takie uregulowanie kwestii prawa do lokalu socjalnego przy eksmisji
nie sprawdza si¢ w praktyce, gdyz wielokrotnie osoby kwalifikujace si¢ do katalogu os6b, ktorym
przystuguje obligatoryjne prawo do lokalu socjalnego w rzeczywistosci maja mozliwosci
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samodzielnie zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe, a wigc nie powinny otrzymywac rodzaju
pomocy spotecznej w postaci lokalu socjalnego. W konsekwencji uzasadnione jest pozostawienie
sadowi mozliwosci kazdorazowego badania sytuacji majatkowej 1 rodzinnej konkretnego
eksmitowanego lokatora i ewentualnego przyznania — w uzasadnionych przypadkach — lokalu
socjalnego;

e ograniczenie przypadkow obligatoryjnego wstapienia w stosunek najmu nastgpcoOw prawnych na
podstawie przepisow Kodeksu cywilnego poprzez wprowadzenie dodatkowego wymogu
spetniania kryterium dochodowego przez osoby wstepujace w stosunek najmu.

Przewidywane jest rowniez zreformowanie systemu dodatkéw mieszkaniowych w ten sposob, by
przystugiwaly one wytacznie lokatorom. W obecnym stanie prawnym dodatki mieszkaniowe moga
otrzymywac réwniez wiasciciele domow 1 mieszkan oraz osoby, ktérym przystuguje wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego w spétdzielni mieszkaniowe;.
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