WSA: Uzgodnienie zjazdu z terenu inwestycji na droge publiczng nie moze by¢ warunkowe
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie rozpoznajac skarge na decyzje Wojewody uchylajaca
decyzje Starosty w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe
uchylit zaskarzona decyzj¢. Jakie wskazania poczynit Sad?

Sad ustalil, ze miala zosta¢ realizowana inwestycja polegajaca na budowie 4 budynkéw w zabudowie
wielomieszkaniowej, gdzie mozliwos¢ zjazdu na droge publiczng byta ograniczona.

Majac na uwadze powyzsze, WSA powotat si¢ na § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie. Sad wyjasnit, ze przepis ten w czgsci dotyczacej dostgpnosci do drogi publicznej nie nalezy
interpretowac jako przyleganie do drogi publicznej. Dziatka moze bowiem przylega¢ do autostrady, ktéra
z cala pewnoscia jest droga publiczng. Nie oznacza to jednak, ze dziatka ma dostep do drogi publicznej w
rozumieniu prawnym, gdyz takiej przestanki nie spetnia sama tylko mozliwos¢ lokalizacji zjazdu z
dziatki do drogi publiczne;.

Jak podkreslit Sad, nie jest wykluczone, ze inwestor nie uzyska prawnej zgody na przebudowe drogi,
mimo zawartej umowy z gming. Odmowa takiej zgody moze by¢ skutkiem uwzglednienia skargi na
decyzj¢ wydana w tej sprawie przez sad. Powoduje to, ze inwestycja objeta ostateczna decyzja o
udzieleniu pozwolenia na budowe¢ nie ma prawnie zagwarantowanego zjazdu na droge¢ publiczng (dostgpu
do drogi publicznej). Tego faktu nie zmienia nawet zatwierdzenie projektu zjazdu w projekcie
budowlanym.

Sad zarzucit organom brak prawidtowej kontroli w zakresie budowy obiektu budowlanego, zmian
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg¢sci, a takze wykonania innych robot
budowlanych, ktére wiazalyby si¢ z wiaczeniem ich do przylegtego pasa drogowego. W takim przypadku
dochodzi do zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego, a to podlega uzgodnieniu
- wskazatl Sad.

Podsumowujac, WSA stwierdzil, ze nie mozna méwi¢ o samodzielnosci budynkéw w zabudowie
wielomieszkaniowej do ktorych na etapie zatwierdzania projektu budowlanego, w rozumieniu prawnym,
brak jest zjazdu z drogi publicznej. Nawet jezeli dziatka, na ktorej ma by¢ zlokalizowane zamierzenie
inwestycyjne przylega do drogi publicznej, to trzeba rozrdzniaé kwestie samej lokalizacji dziatki przy
drodze publicznej od kwestii dostgpnosci tej dziatki do drogi publicznej poprzez mozliwosci budowy do
niej zjazdu.
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