Biuro OSK w mieszkaniu nalezacym do malzonka przedsiebiorcy
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Przedsigbiorca (maz) prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza - Osrodek Szkolenia Kierowcow 1 zglasza swoje
biuro pod adresem domowym. Na budynku zostata zamieszczona wymagana informacja dotyczaca
nazwy, adresu i godzin pracy OSK, ma wydzielone pomieszczenie do przyjmowania interesantow itd. Ma
problem z udokumentowaniem "formy posiadania”, gdyz z tresSci ksiggi wieczystej wynika, ze jedynym
wiascicielem domu jest zona przedsigbiorcy (nie prowadzaca dzialalnosci gosp.). Jaki w tej sytuacji
dokument powinien przedstawi¢ przedsigbiorca, ktory potwierdzatby prawo do dysponowania
pomieszczeniem biurowym?

Odpowiedz: Z tresci pytania wynika, ze chodzi o zmiang tresci wpisu w trybie art. 28 ustawy o
kierujacych pojazdami. W takim przypadku organ przy sktadaniu wniosku przez przedsigbiorce nie jest
upowazniony do zadania od przedsigbiorcy kopii dowodu dokumentu potwierdzajacego spetnienie
wymagan w zakresie posiadania pomieszczenia biurowego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
(obowiazuja takie same zasady jak przy sktadaniu wniosku o wpis). Przedsigbiorca sktada jedynie
oswiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan, ze spetnia
wymagania okreslone w ustawie (w tym posiada pomieszczenie biurowe).

Co do sprawdzenia spetnienia tego wymogu na etapie kontroli przedsigbiorcy. Zgodnie z art. 336 kodeksu
cywilnego posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wtada jak wiasciciel (posiadacz
samoistny), jak 1 ten, kto nig faktycznie wiada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub
majacy inne prawo, z ktérym Iaczy sie okreslone wladztwo nad cudza rzecza (posiadacz zalezny).

Zgodnie z art. 28(1) kodeksu rodzinnego i opiekunczego jezeli prawo do mieszkania przystuguje
jednemu matzonkowi, drugi malzonek jest uprawniony do korzystania z tego mieszkania w celu
zaspokojenia potrzeb rodziny. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do przedmiotéw urzadzenia
domowego.

Korzystanie z powolanego prawa wynika wprost z przepiséw i nie musi byé potwierdzone
zawarciem umowy pomiedzy malzonkami na korzystanie z mieszkania w celu zaspokojenia potrzeb
rodziny.

Kodeks rodzinny 1 opiekuriczy nie definiuja wprost pojgcia ,,zaspokajania potrzeb rodziny”. Jest to
pojecie dosy¢ ptynne niemniej jednak w doktrynie prawa wskazuje si¢, ze chodzi tu o potrzeby rozumiane
jako zapewnienie nie tylko ,,dachu nad glowa”, ale 1 godziwych warunkéw egzystencji (Kodeks rodzinny
1 opiekuniczy. Komentarz H. Ciepta , 2011 ISBN :978-83-7620-762-9, LexisNexis). Matzonkowie sa
zobowiazaniu do zaspokajania potrzeb rodziny, kazdy wedtug swych sit oraz swych mozliwosci
zarobkowych i majatkowych (art. 27 k.r.i 0.). Zatem méwimy tutaj o zaspokojeniu rowniez potrzeb
materialnych rodziny poprzez wlasna dzialalnos¢ zarobkowa.

Resumujac w mojej ocenie co do zasady matzonek nie posiadajacy prawa do lokalu mieszkalnego moze
korzysta¢ z lokalu mieszkalnego, rowniez z w celu prowadzenia dziatalnosci zarobkowej (o ewentualnym
wylaczeniu tego prawa musiatby zadecydowac sad powszechny).

Nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej regulowanej to na
przedsigbiorcy spoczywa obowiazek wykazania przez organem nadzoru, ze sa spelnione warunki do
prowadzenia takiej dziatalnosci. W toku kontroli w mojej ocenie moga Panistwo zatem wymagaé
przediozenia przez przedsigbiorce dowodu, ze prawo do mieszkania przystuguje drugiemu matzonkowi
(w przypadku gdy wspoétmatzonek jest wiascicielem a dla nieruchomosci prowadzona jest nowa ksigga
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wieczysta wystarczy podanie przez przedsigbiorc¢ numeru ksiggi wieczystej a statut prawny
nieruchomosci moga Pafistwo sprawdzi¢ sami pod adresem
http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html); dowdd zawarcia matzefistwa (odpis aktu matzenstwa do
wgladu) oraz ewentualnie o§wiadczenie od przedsigbiorcy, ze wykorzystuje pomieszczenie w celach
okreslonych w art. 28 (1) kodeksu rodzinnego 1 opiekuficzego.
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