Projekt z dnia 6 wrzesnia 2023 r.
ROZPORZADZENIE

MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII?Y

w sprawie sposobu przygotowania projektu planu ogolnego gminy

Na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688) zarzadza sig,

co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla charakterystyke stref planistycznych, w tym ich profil

funkcjonalny oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, a takze sposéb:

1) obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych;

2) tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych, zwanego dalej ,,katalogiem”;

3) przygotowania projektu planu ogdlnego;

4) stosowania oznaczen, nazewnictwa, standarddw oraz sposéb prezentacji graficznej
danych przestrzennych;

5) dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu ogdlnego;

6) wydawania wypisOw 1 wyrysow z planu ogolnego.

§ 2. 1. Charakterystyke stref planistycznych, obejmujaca profil funkcjonalny stref
planistycznych, warto$¢ wskaznika korelacji chtonno$ci zabudowy i intensywnos$ci zabudowy
oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okres$la zatacznik nr 1 do
rozporzadzenia.

2. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w ramach
profilu funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowaé tereny w ramach profilu

funkcjonalnego dodatkowego, o ktorych mowa w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia.

§ 3. 1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chtonno$¢ terendow

niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

1) Minister Rozwoju i Technologii kieruje dziatem administracji rzgdowej — budownictwo, planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministrow z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie szczegolowego zakresu dziatania Ministra Rozwoju
i Technologii (Dz. U. poz. 838).
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z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
,ustawg”, wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.

2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = M,, — 2%

Pao

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Mo — prognozowana liczba mieszkancoéw gminy w oparciu o dane udost¢pniane przez
statystyke publiczna, powigkszona o 5%

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi
danymi

P,o— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca

3. Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:
Py = Py + 2(Py — P_19)
Po—  powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
Z najnowszymi danymi

P.io— powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca na 10 lat

przed data najnowszych dostepnych danych.

4. W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane
udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepniane przez statystyke publiczng.

5. W obliczeniach, o ktérych mowa w ust. 2, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy
20 lat od daty najnowszych dostepnych danych dotyczacych liczby mieszkancow
udostepnianych przez statystyke publiczna.

6. W przypadku braku danych udostgpnionych przez statystyke publiczng w zakresie
prognozowanej liczby mieszkancow po 20 latach od daty najnowszych dostepnych danych
dotyczacych liczby mieszkancéw, za prognozowang liczbg mieszkancoéw przyjmuje si¢ liczbe
mieszkancow zgodng z najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna

powiekszong o 5%.
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7. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi, za prognozowang
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca przyjmuje si¢ powierzchni¢
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi.

8. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego
mieszkanca lub brak jest danych udostgpnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych
wykonanie obliczen, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ wartos$¢ tego parametru wynoszaca
40 m? na jednego mieszkanca.

9. W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczone
zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie miejskiej — przyjmuje si¢, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie wiejskiej lub miejsko-wiejskiej — przyjmuje si¢, ze wynosi 500.

10. Dopuszcza si¢ okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, o ktdrym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione
szczegblnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okre§lonymi w strategii
rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia
Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktorej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja2018 r.
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 8921 1113).

11. Chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

Ch =1 x Wyor x Pgt
gdzie:
Ch—  chilonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefie planistycznej

I - warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy okreslonej dla strefy

planistycznej na podstawie art. 13e ust. 3 ustawy

Wior — wskaznik korelacji chtonno$ci zabudowy i intensywnos$ci zabudowy dla strefy

planistycznej okreslony w zalaczniku nr 1 do rozporzadzenia

Pst—  powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

w strefie planistycznej, wyrazona w hektarach.
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§ 4. 1. Katalog obejmuje strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3a pkt 1

ustawy.

1)
2)
3)
4)

2. W katalogu opisuje si¢ strefy planistyczne poprzez:

oznaczenie;

nazwe;

profil funkcjonalny;

warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z art. 13e ust. 2 i 3 ustawy.

§ 5. 1. Projekt planu og6élnego sporzadza si¢ w formie danych przestrzennych, o ktérych

mowa w art. 67a ust. 3 1 3a ustawy, tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie

art. 67b ustawy.

2. Projekt zmiany planu ogdlnego zawiera wylgcznie zmieniane, usuwane lub dodawane

obiekty przestrzenne.

§ 6. SposOb stosowania oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposob prezentacji

graficznej danych przestrzennych okresla zatacznik nr 2 do rozporzadzenia.

§ 7. 1. Z przebiegu czynnosci, o ktorych mowa w art. 131 oraz art. 13j ustawy, sporzadza

si¢ dokumentacje¢ prac planistycznych, sktadajaca si¢ z:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uchwaty rady gminy o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogoélnego, o ktérej mowa
w art. 131 ust. 1 ustawy;

dowodow udostgpnienia uchwaly rady gminy o przystapieniu do sporzadzania planu
ogolnego w Rejestrze Urbanistycznym;

dowodoéw publikacji i udostepnienia ogltoszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu ogdlnego, o ktorych mowa w art. 8h ust. 1 pkt 11 3 ustawy;
zawiadomien instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogo6lnego o podjeciuuchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, wraz
z dowodami ich doreczenia;

wykazu wnioskow ztozonych do planu ogdlnego, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy,
ktorego wzor okresla zatgcznik nr 3 do rozporzadzenia;

wystagpien do wlasciwych instytucji i organdw o uzgodnienie projektu planu ogolnego
oraz o opinie o projekcie planu ogélnego, wraz z dowodami ich dorgczenia;

wykazu uzgodnieni opinii do projektu planu ogolnego, ktérego wzor okresla zatacznik nr

4 do rozporzadzenia;



8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

_5—

prognozy oddzialywania na srodowisko, a w przypadku odstgpienia od przeprowadzenia

strategiczne] oceny oddziatlywania na Srodowisko — dokumentéw poswiadczajacych

zgode whasciwych organow;

dowodoéw publikacji 1 udostgpnienia ogloszen o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

o ktorych mowa w art. 8h ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy;

raportu z konsultacji spotecznych, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy, w tym wykazu

zgtoszonych uwag, ktorego wzor okresla zatagcznik nr 5 do rozporzadzenia;

dowodoéw udostepnienia w Rejestrze Urbanistycznym projektu planu ogdlnego

przekazywanego do uzgodnien i opiniowania, poddawanego konsultacjom spotecznym

lub przedstawianego radzie gminy;

dowodoéw potwierdzajacych czynnos$ci ponawiane;

uzasadnienia planu ogo6lnego, o ktérym mowa w art. 13h ustawy;

wszystkich danych przestrzennych utworzonych dla projektu planu ogoélnego w toku

prowadzonej procedury planistycznej, przy czym w przypadku:

a) procedury zmiany planu ogdlnego — dodatkowo wszystkich danych poprzednio
uchwalonych planéw ogolnych lub ich zmian zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 67b ustawy,

b) wyznaczania obszaru uzupetniania zabudowy — dodatkowo danych przestrzennych
dokumentujacych sposdb wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy okreslony
w przepisach wydanych na podstawie art. 13m ust. 1 ustawy;

listy osob, ktére sporzadzity projekt planu ogodlnego, zawierajacej imiona i nazwiska,

z podaniem informacji o spelnieniu warunku, o ktorych mowa w art. 5 ustawy.

2. Ogloszenia, o ktorych mowa w art. 8h ust. 1 pkt 1-3 w zwigzku z art. 131 ust. 3 pkt 1,

oraz zawiadomienie, o ktorym mowa w art. 131 ust. 3 pkt 2 ustawy, zawieraja co najmnie;j:

1)
2)
3)
4)

date;

oznaczenie organu;

podstawe prawng wraz ze wskazaniem uchwaty, o ktérej mowa w art. 131 ust. 1 ustawy;
informacje¢ o sposobie, miejscu 1 terminie ztozenia wnioskow do planu ogodlnego oraz
obowigzku podania danych wnioskodawcy, o ktorych mowa w art. 8c ustawy.

3. Ogtoszenia o ktorych mowa w art. 8h ust. 1 pkt 1-3 w zwigzku z art. 131 ust. 3 pkt 8

ustawy, zawierajg co najmniej:

1)
2)
3)

date;
oznaczenie organu,

podstawe prawng wraz ze wskazaniem uchwaty, o ktorej mowa w art. 131 ust. 1 ustawy;
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4)  sposoOb, miejsce 1 termin udostepnienia projektu planu ogdlnego, w tym podanie adresu
strony podmiotowej Rejestru Urbanistycznego, na ktérej udostgpniony jest projekt planu
ogolnego;

5) informacj¢ o sposobie, miejscui terminie zlozeniauwag do projektu planu ogdlnego oraz
obowiazku podania danych wnoszacego uwagi, o ktérych mowa w art. 8g ust. 2 ustawy;

6) wyznaczenie terminu, miejscai formy konsultacji spotecznych, o ktorych mowa w art. 8i
pkt 25 ustawy.

4. Dokumentacje prac planistycznych prowadzi si¢ w postaci elektronicznej, zawierajacej
dokumenty elektroniczne lub odwzorowanie cyfrowe dokumentéw papierowych,
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym
1 archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164).

5. Dopuszczalne formaty plikow wchodzacych w sktad dokumentacji prac planistycznych
prowadzonej w postaci elektronicznej sg zgodne z wymienionymi w przepisach wydanych na
podstawie art. 18 pkt 3 ustawy zdnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacjidziatalnosci podmiotow

realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2023 r. poz. 57, 1123, 12341 1703).

§ 8. 1. Wydanie wypisu i wyrysu u z planu ogolnego obejmuje nast¢pujace dziatania:
1) przygotowanie wypisu zawierajacego:
a) tytul,,wypis z planu ogdlnego gminy” wraz z nazwg gminy,
b) wyszczegdlnienie danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 oraz 3a
pkt 1 ustawy, znajdujacych si¢ w granicach terenu obj¢tego wnioskiem,
c) prezentacje atrybutow, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 2 oraz ust. 3a pkt 2
ustawy;
2) przygotowanie wyrysu z planu ogdlnego zawierajacego:
a) tytul ,,wyrys z planu ogélnego gminy” wraz z nazwg gminy,
b) okreslenie skali w formie liczbowej 1 liniowej,
c) informacj¢ o ukladzie wspotrzednych zgodnym z obowigzujagcym panstwowym
systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku péinocy,
d) legende,
e) prezentacj¢ graficzng danych przestrzennych tworzonych dla planu ogolnego,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 ustawy, znajdujacych si¢
w granicach terenu objetego wnioskiem oraz w razie potrzeby réwniez w jego
bezposrednim otoczeniu, stosujac oznaczenia, nazewnictwo, standardy i sposob

prezentacji graficznej zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do rozporzadzenia,
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f) granice terenu objetego wnioskiem;
3) przygotowanie zatacznika do wypisui wyrysu w formie danych przestrzennych, o ktorych

mowa w 67a ust. 3 pkt 1 1 ust. 3a pkt 1 ustawy, jezeli wynika to z tresci wniosku.

2. Wydanie wyrysu z planu ogélnego moze obejmowac prezentacj¢ graficzng granic
1 numerow dzialek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz.
1752, 1615, 16881 1762).

3. Wypis i wyrys wydaje si¢ w postaci elektronicznej. Jezeli wynika to z tresci wniosku,

wypis 1 wyrys moze by¢ wydany w postaci papierowe;.

§ 9. 1. W zakresie czynnosci, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 1,4, 71 11 ustawy,
dokonanych do dnia 31 grudnia 2025 r., dokumentacja prac planistycznych, o ktorej mowa
w § 7 ust. 1 pkt 21 11, sktada si¢ z dowoddéw udostepnienia odpowiednio:

1) uchwaty rady gminy o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego,

2) projektu planu ogoélnego przekazywanego do uzgodnien i opiniowania, poddawanego
konsultacjom spotecznym lub przedstawianego radzie gminy

— w siedzibie urzedu gminy oraz na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie Informac;ji

Publiczne;.

2. Do dnia 31 grudnia 2025 r. w ogloszeniach, o ktorych mowa w art. 8h ust. 1 pkt 1-3
w zwiazku z art. 131 ust. 3 pkt 8 ustawy, okreslajac sposdb, miejsce i termin udostepnienia
projektu planu ogdlnego, zamiast adresu strony podmiotowej Rejestru Urbanistycznego podaje
si¢ adres strony podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, na ktorej jest

udostepniony projekt planu ogolnego.

§ 10. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia.

MINISTER ROZWOJU

I TECHNOLOGII

ZA ZGODNOSC POD WZGLEDEM PRAWNYM,
LEGISLACYJNYM | REDAKCYJNYM

Aneta Mijal

Dyrektor Departamentu Prawnego

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
/podpisano elektronicznie/



