Obszar oddzialywania obiektu w projekcie budowlanym, czyli?
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Na tytutowe pytanie odpowiedzi udzielit Naczelny Sad Administracyjny. Jakie zajat stanowisko?

Jak przypomniat Sad, zgodnie z art. 34 ust. 3 Prawa budowlanego, projekt budowlany powinien zawiera¢
informacj¢ o obszarze oddziatywania obiektu (art. 34 ust. 3 pkt 1 lit. e Pb). Wobec braku wyraznego
wskazania przez ustawodawceg przepisOw, na podstawie ktorych dochodzi do wyznaczenia obszaru w
otoczeniu obiektu budowlanego, zdaniem NSA przyjac nalezy, ze sa to wszystkie powszechnie
obowiazujace przepisy prawa, ktére wprowadzaja okreslonego rodzaju ograniczenia w zakresie
zagospodarowania, w tym zabudowy, tego terenu (por. wyrok NSA z 10 sierpnia 2021 r. I OSK
3181/18). Naczelny Sad wskazat tez, ze w orzecznictwie przyjmuje sig, iz do przepisOw odrgbnych w
rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego naleza nie tylko przepisy dotyczace warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie, ale takze przepisy z zakresu
ochrony srodowiska, zagospodarowania przestrzennego oraz — w szczegdlnych przypadkach — takze
przepisy prawa cywilnego w zakresie ochrony prawa wtasnosci (por. wyrok NSA z 28 kwietnia 2020 r.
sygn. II OSK 1488/19). Zdaniem NSA np. decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsigwzigcia nie stanowi przepisOw odrgbnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Pb, gdyz nie
moze budzi¢ watpliwosci, ze ustalenia tejze decyzji nie sa przepisami prawa powszechnie
obowiazujacego.
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