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Z tytutowym pytaniem zmierzy? si¢ Wojewddzki Sad Administracyjny w Olsztynie. Sad przede
wszystkim skoncentrowat si¢ na interpretacji art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu przestrzennym, wedlug
ktorego w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowa optatg ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Zasadnicza kwestia w kontekscie tytutowego pytania dotyczy rozumienia zawartego w tym przepisie
zwrotu ,,w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego”. W omawianej sprawie organy obu instancji
przyjely za przesadzajaca datg podjgcia uchwaty o planie, kierujac decyzje o obowiazku zaptaty optaty do
osoby, ktéra byta uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci w dacie uchwalenia planu, ale nie byla juz
uzytkownikiem wieczystym w dacie wejscia planu w zycie. Natomiast WSA stwierdzit, ze jest zupelnie
odwrotnie. Podkreslit przy tym, ze jak potwierdzono w ugruntowanym juz orzecznictwie
sadowoadministracyjnym, nie chodzi o dat¢ uchwalenia planu, ale o dat¢ wejScia w zycie uchwaty o
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w zwiazku z tym optata planistyczna nie moze
by¢ pobrana od osoby, ktdéra zbyta nieruchomos¢ przed ta data.

WSA przywotal w tym kontekscie wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w sprawie o sygn. akt II
OSK 3044/17, w ktorym NSA wskazal, ze w przepisie art. 36 ust. 4 u.p.z.p. nie chodzi o faktyczny wzrost
wartosci nieruchomosci nastgpujacy w trakcie trwajacej procedury planistycznej, w toku ktdrej nastgpuje
podjecie uchwaty o planie, lecz o wzrost wartosci nieruchomosci wynikajacy z dokonanej zmiany
przeznaczenia nieruchomosci, co nastepuje dopiero po wejsciu uchwaty w zycie.
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