SKO musi samodzielnie zweryfikowac operat
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W ocenie Sadu nie jest wystarczajace stwierdzenie organu, ze przediozony operat szacunkowy zostat
skontrolowany przez organ I instancji pod wzgledem sktadu, zawartosci 1 prawidtowosci zapisow. SKO
nie wyjasnito, co doktadnie kryje si¢ pod tym sformutowaniem” — to teza z wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu, ktéry kontrolowal postgpowanie przed SKO dotyczace weryfikacji
decyzji Prezydenta Miasta w przedmiocie ustalenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na jakie
watki zwrocit uwage Sad w uzasadnieniu?

Sad wskazal, ze niewatpliwie ugruntowane jest juz stanowisko, 1z organ prowadzacy postgpowanie jest
zobligowany oceni¢ warto$¢ dowodowa operatu szacunkowego — i dotyczy to zardwno podejscia, jak i
metody 1 techniki szacowania przyj¢tej przez rzeczoznawcg majatkowego, jak i oceny, czy jest logiczny 1
zupelny, czy przyjete kryteria w okolicznosciach danej sprawy sa prawidlowo uzasadnione. W
konsekwencji wedtug WSA operat szacunkowy powinien by¢ w procedurze administracyjnej poddany
ocenie organu orzekajacego w zakresie jego wartosci dowodowej w mysl art. 80 k.p.a.

WSA przypomniat tez, ze jak przyjmuje si¢ w judykaturze, operat szacunkowy jest opinig biegtego, ktora
podlega nie tylko ocenie pod wzgledem formalnym, ale rowniez pod wzgledem materialnym —
uwzglednienia wartosci przyjetych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie tej ustawy (zob. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w
Warszawie z dnia 6 wrzesnia 2011 r., sygn. akt I OSK 1510/10). Organ administracji publicznej ma
zatem nie tylko prawo, ale 1 obowiagzek zbada¢ sporzadzony w toku postgpowania administracyjnego
operat pod wzgledem jego zgodnosci ze stosownymi przepisami, jak 1 oceni¢ jego kompletnos¢,
logicznos¢ i zupetnos¢ — orzekt Sad.
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