WSA o zwiazaniu organu wnioskiem inwestora przy wydawaniu decyzji WZ
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,,Odnoszac si¢ do kwestii kwalifikacji planowanej inwestycji wyjasnic nalezy, ze inwestor we wniosku do
organu administracji okresla, jakie konkretne zamierzenie budowlane zamierza realizowad, jesli chodzi o
rodzaj inwestycji i jej parametry, w tym charakterystyke urbanistyczna. Przy czym organ administracji
nie jest bezwzglednie zwigzany wnioskiem inwestora w zakresie charakterystyki urbanistyczne;j
inwestycji, za wyjatkiem rodzaju inwestycji 1 funkcji” — tak brzmi teza z wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie. Jakie jeszcze watki omowit Sad w uzasadnieniu?

WSA podkreslit, ze inwestor uzyskuje zgode na Scisle okreslone przedsigwzigcie 1 zupelnie oddzielng
kwestia jest to, czy z punktu widzenia przepisow Prawa budowlanego realizacja tak okreslonego przez
inwestora zamierzenia budowlanego jest dopuszczalna w oparciu o wydana decyzj¢ o warunkach
zabudowy. Idac dalej Sad zaznaczyl, ze organ administracji nie ma mozliwosci ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli wyniki przeprowadzonej analizy cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob
istotny odbiegaja od parametrow okreslonych we wniosku, gdyz okreslenie warunkéw zabudowy w takim
przypadku nie bytoby zmodyfikowaniem czy tez doprecyzowaniem parametrow zawartych we wniosku,
lecz orzeczeniem w przedmiocie innej inwestycji niz planowana przez inwestora. W ocenie WSA decyzja
o warunkach zabudowy nie ma za$ charakteru konstytutywnego, a jedynie deklaratoryjny — w tym
znaczeniu, ze okreSla warunki realizacji projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Wedlug Sadu
organ administracji orzekajac w sprawie o ustalenie warunkéw zabudowy nie dysponuje ,,luzem
decyzyjnym”, uprawniajacym do okreslenia warunkéw zabudowy, co prawda zgodnie z wynikami
analizy, lecz sprzecznie z wnioskiem 1 wbrew oczekiwaniom inwestora wynikajacym z wniosku. W takiej
sytuacji organ zobowiazany jest wydac decyzj¢ odmowna — orzekt WSA.
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