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Wbudowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w taki sposob, ze bedzie on
przylegat swoja Sciang do Sciany z oknem budynku istniejacego na sasiedniej dziatce, w konsekwencji
czego nastapi catkowite zastonigcie tego okna, godzi w uzasadniony interes wtasciciela budynku
istniejacego na sasiedniej dziatce, nawet jezeli dotyczy to pomieszczenia gospodarczego. Tak wynika z
niedawnego wyroku WSA w Olsztynie.

W sprawie starosta zatwierdzit projekt budowlany 1 udzielit inwestorom pozwolenia na budowe
polegajaca na dobudowie budynku garazowego. Inwestorzy ztozyli wyjasnienia dotyczace lokalizacji
okna w budynku na dzialce sasiedniej 1 zataczyli zdjecia, z ktoérych wynikalto, ze okno jest zamurowane i
nie pelni swojej funkcji. Skarzaca (wlascicielka budynku sasiedniego) stwierdzita, ze nie wyraza zgody
na zamurowanie okna w jej budynku. Zaprzeczyta, jakoby okno byto zamurowane i wyjasnita, ze jest
tylko zastawione. Wyjasnita, ze budynek 1 przedmiotowe okno istnieja ponad 100 lat. Przyznata, ze w
pewnej odlegtosci od okna stal blaszany obiekt, ktory nie zastaniat okna. Dodata, ze na Scianie jej
budynku nie ma zadnych sladow, ktére wskazywalyby, ze blaszany obiekt zastaniat okno przez 20 lat.
Zaznaczyla, ze Inwestorzy nie pozwolili jej zrobi¢ zdjgcia jej budynku od strony dziatki Inwestoréw. Do
odwotania zataczyta m.in. zdjecie okna, wykonane z wngtrza budynku.

Wojewoda utrzymat w mocy decyzj¢ organu pierwszej instancji. Wojewoda ocenil, ze interes prawny
skarzacej, zwigzany z ograniczeniami wynikajacymi z lokalizacji projektowanej dobudowy budynku
garazowego, jest zachowany. Wskazal, ze § 13 1 § 60 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie chronia pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi i pomieszczenia mieszkalne. Z akt sprawy wynika, co potwierdza projekt zagospodarowania terenu 1
wyjasnienia stron sktadane w toku postgpowania, ze w miejscu okna w budynku skarzacej od strony
dziatki Inwestoréw znajduja si¢ pomieszczenia gospodarcze. Brak jest pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Sad nie zgodzit si¢ z tym twierdzeniem 1 uchylit obie decyzje. W ocenie Sadu okolicznosé, ze
prawodawca zagwarantowat w § 13 1 § 60 rozporzadzenia naturalne oSwietlenie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, nie oznacza, ze okna nie petniace tej funkcji mozna catkowicie zastonic¢
przez wybudowanie budynku bezposrednio przy $cianie z takimi oknami, zastaniajac je catkowicie.

Wyktadnia § 12 ust. 3 rozporzadzenia zastosowana przez wojewodg stoi w sprzecznosci z art. 5 ust. 1 pkt
9 Prawa budowlanego, zgodnie z ktérym obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego poszczegdlne czgsci,
wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystgpujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereso6w o0séb trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej.

Wyrok WSA w Olsztynie z 25 lutego 2021 r. sygn. 11 SA/Ol 930/20. Wyrok jest prawomocny.
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